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Wprowadzenie

Rewitalizacja obejmuje wszelkie rodzaje dziatan w ramach odnowy miasta, nie tylko
sfere remontowa, ale i rewaloryzacje, modernizacje nieruchomosci i miejskiej przestrzeni
spoteczno-gospodarczej. ,Odnosi sie do kompleksowych dziatan podejmowanych na
wiekszych obszarach miejskich, szczegdlnie w starych zdegradowanych dzielnicach, wigze
dziatania poprzednio wymienione z dziataniami zmierzajgcymi do ozywienia spofecznego
i gospodarczego obszaru miejskiego. Powigzanie spraw spofecznych, gospodarczych
i technicznych w procesach rewitalizacji to nie tylko sprawa terminologiczna, ale istota
zagadnienia, ktore w odrdznieniu od tradycyjnych uje¢ odnosi sie do catosci zycia miasta, a nie
tylko do jego formy”*.

,Rewitalizacja jest procesem sekwencyjnych dziatan, ktérych celem jest >>przywrdcenie
zycia<< zniszczonym, zdegradowanym obszarom. Proces ten moze by¢ ujmowany w kilku
aspektach, sposrod ktorych za najwazniejsze nalezy uznac aspekt ekonomiczny, aspekt
spoteczny i aspekt kulturowy. Oznacza to, iz rewitalizacja sama w sobie skfada sie z kilku
ptaszczyzn. Nie jest to jedynie renowacja czy modernizacja istniejgcej zabudowy. Zadaniem
rewitalizacji jest przede wszystkim odwrdcenie negatywnych trenddw, takich jak degradacja
przestrzeni, wystepowanie patologii spotecznych, zanik funkcji obszaru czy brak dostosowania
tych funkcji do potrzeb mieszkajgcych na tym obszarze ludzi lub znajdujgcych sie tam
jednostek gospodarczych. Rewitalizacja jest wiec procesem naprawczym, ktory zawiera
w sobie szereg dziatan, takich jak modernizacja istniejgcego zagospodarowania, adaptacja
nowych funkcji do istniejgcych w danym obszarze potrzeb, dziatania zwigzane z rozwojem
handlu, ustug oraz przywrécenie réwnowagi zycia spotecznego”?.

W tym miejscu warto przytoczy¢ dwa przyktadowe, miarodajne i przekonujgce ujecia
definicyjne procesu rewitalizacji:

1) ,Rewitalizacja to kompleksowy, skoordynowany, wieloletni, prowadzony na
okreslonym obszarze proces przemian przestrzennych, technicznych, spotecznych
i ekonomicznych, inicjowany przez samorzad terytorialny (gtdwnie lokalny) w celu
wyprowadzenia tego obszaru ze stanu kryzysowego, poprzez nadanie mu nowej jakosci
funkcjonalnej i stworzenie warunkéw do jego rozwoju, w oparciu o charakterystyczne
uwarunkowania endogeniczne”? (definicja wg Wytycznych Ministra Rozwoju Regionalnego w
zakresie programowania dziatan dotyczgcych mieszkalnictwa, Warszawa 13 sierpnia 2008 r.)

2) ,Rewitalizacja jest to skoordynowany proces, prowadzony wspdlnie przez wtadze
samorzgdowy, spotecznosé lokalng i innych uczestnikow, bedacy elementem polityki rozwoju i
majgcy na celu przeciwdziatania degradacji przestrzeni zurbanizowanej, zjawiskom
kryzysowym, pobudzanie rozwoju i zmian jakosciowych, poprzez wzrost aktywnosci
spotecznej i gospodarczej, poprawe S$rodowiska zamieszkania oraz ochrone dziedzictwa

! http://www.forumrewitalizacji.pl/artykuly/16/38/Rewitalizacja-na-tle-innych-pojec [06.06.2014]
’ Tamze.
? http://www.forumrewitalizacji.pl/artykuly/15/38/Rewitalizacja-podstawowe-pojecia [06.06.2014]



narodowego, przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju.”* (definicja przyjeta przez
Komitet Naukowy Projektu Instytutu Rozwoju Miast w dniu 15 lutego 2008 r.)

3) ,Rewitalizacja to kompleksowy proces odnowy obszaru zurbanizowanego, ktorego
przestrzen, funkcje i substancja ulegty procesowi strukturalnej degradacji, wywotujgcej stan
kryzysowy, uniemozliwiajgcy lub znacznie utrudniajgcy prawidtowy rozwdj ekonomiczny
i spoteczny tego obszaru, jak i zrdwnowazony rozwdj catego miasta”” (definicja wg A. Billerta)

Ponadto wyrdzni¢ mozna pojecia:

,Program rewitalizacji — oznacza opracowany, przyjety i koordynowany przez gmine
wieloletni program dziatan w sferze przestrzeni, urzadzen technicznych, spoteczenstwa
i gospodarki zmierzajgcy do wyprowadzenia obszaru z sytuacji kryzysowej oraz stworzenie
warunkéw do dalszego rozwoju obszaru.

Obszar objety programem rewitalizacji — oznacza obszar, dla ktérego opracowano
i wdraza sie program rewitalizacji, w tym caty, lub cze$¢ obszaru w sytuacji kryzysowe;.

Projekt rewitalizacyjny — oznacza dziatanie, bedgce czescig programu rewitalizacji,
realizowane na konkretnym obszarze, w konkretnym czasie, z okreslonymi kosztami i w celu
uzyskania okreslonych wynikow.

Obszar projektu rewitalizacyjnego — oznacza cze$¢ obszaru programu rewitalizacji
obejmujaca grupe nieruchomosci, gdzie realizowany ma by¢ projekt rewitalizacyjny.”®

Rewitalizacja dotyczy obszardw, na ktérych odnotowuje sie zjawisko degradacji, czyli
stan kryzysowy. Ta degradacja powinna obejmowac przestrzen, funkcje i substancje. ,To
znaczy, ze mozna mowic¢ o obszarze zdegradowanym tylko w sytuacji, gdy na danym terenie
stan kryzysowy wystepuje nie tylko w odniesieniu do sfery architektoniczno-urbanistyczne;j
(substancja) danego obszaru, czy przestrzennej, ale takze jest zwigzany ze sferg gospodarczg
i spoteczng (funkcja) terenu. Warto w tym miejscu podkresli¢, ze rewitalizacja ma rozwigzywac
problemy danego obszaru zwigzane ze wszystkimi sferami, a nie jedng z nich. Dlatego tez nie
mozna mowi¢ o rewitalizacji w miejscu, gdzie planowane s3 do wdrozenia jedynie
przedsiewziecia zwigzane np. z remontem zniszczonych miejskich kamienic, czy budowg
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, a pomijajgce dziatania bezposrednio wptywajace
pozytywnie na rozwdéj ekonomiczny i spoteczny danego obszaru. Wrecz przeciwnie, dziatania
infrastrukturalne powinny by¢ narzedziem do osiggniecia celéw ekonomicznych i spotecznych
i by¢ tym celom podporzadkowane. Inne istotne cechy rewitalizacji, ktore nie wynikajg wprost
z przytoczonej definicji przedstawiajg sie w sposdb nastepujgcy: proces rewitalizacji musi by¢
prowadzony we wspdtpracy podmiotéw reprezentujgcych wszystkie sektory zycia spoteczno-
gospodarczego.”’

Rewitalizacja wydaje sie by¢ najbardziej zaawansowang sposréd aktualnie dostepnych
drog odnowy miasta. Stanowi ona swoiste ukoronowanie licznych, wczesniejszych koncepcji
i dziatan wdrozeniowych majgcych na celu poprawe szeroko pojetej kondycji obszarow

miejskich. Rewitalizacja jest kolejng fazg ewolucji pogladdw, zaréwno teoretykdw, jak

4 .
Tamze.
5 .
Tamze.
6 .
Tamze.
7 .
Tamze.



i praktykow, tworzgcych wspotczesne instrumentarium niwelowania czy nawet catkowitej
eliminacji rozmaitych przejawdw kryzysu w przestrzeni miejskiej.

Wydaje sie, iz pewne zjawiska z zakresu odnowy miast mozna nazwac rewitalizacjg tylko
wowczas, gdy sg one zaplanowane s$wiadomie i w sposéb zintegrowany, oddziatujg
wszechstronnie, kompleksowo, wieloaspektowo na przestrzen wymagajacg zmian. Nie
powinno sie moéwi¢ o rewitalizacji w przypadku samoistnych, pozytywnych przeksztatcen
przestrzeni spoteczno-gospodarczej, cho¢ niekiedy skutkujg one faktyczng poprawg kondycji
obszaréow miejskich. Przestankg konieczng jest element planowania, odzwierciedlajgcy
Swiadomos¢ potrzeb, trafnoéé¢ diagnozy sytuacji kryzysowej, celowos¢ ukierunkowania dgzen,
bowiem tylko w takiej sytuacji mozina moéwi¢ o zintegrowaniu dziatan i unikaniu
przypadkowosci.

Rewitalizacja powinna by¢ zatem ujeta w ramy programowe. Na kazdym etapie musi
istnie¢ mozliwos¢ modyfikacji dziatan na poziomie operacyjnym. Daje to pewne pole manewru
w obliczu zmiennych uwarunkowan zewnetrznych bgdz wewnetrznych przedsiewziecia.
Elastycznosc¢ jest jednak ograniczona, co z kolei determinuje okreslony strategicznie wymiar
i kierunek raz podjetych przemian, od ktérych zasadniczego odejscia czy catkowitego
przewartosciowania by¢ nie moze. Liczy sie wiec konsekwencja w dazeniu do realizacji zadan
i osigganiu celow.

Rewitalizacja musi tez by¢ dziataniem wieloetapowym, wyraznie podzielonym na czes¢
projektowg oraz wdrozeniowg. Kazda z tych czesci powinna sie dzieli¢ na mniejsze zadania
odcinkowe (w ramach programu rozréznia sie plany rewitalizacji®), odpowiednio przemyslane
z punktu widzenia budowy kompromisu spotecznego, harmonogramu prac materialnych oraz
montazu finansowego akcji. U podstaw rewitalizacji winna leze¢ zasada kompleksowosci
planowania i wdrazania, wyptywajgca wprost ze zrozumienia wieloptaszczyznowej konstrukcji
catego przedsiewziecia.

Docelowo, na etapie wdrozeniowym oczekuje sie zintegrowania dziatan
rewitalizacyjnych z lokalnymi strategicznymi instrumentami planowania rozwoju w gminach
(np. wieloletnie plany inwestycyjne, lokalne programy rozwoju etc.). Niezbednym elementem
jest jednoczesne oddziatywanie na rozmaite sfery zycia miasta: spoteczng, ekonomiczng (w
tym inwestycyjng), przestrzennga, przyrodnicza, kulturowg, komunikacyjna, infrastrukturalna.
Jednak to cztowiek winien sta¢ sie podmiotem w rozwazaniach i jednoczesnie beneficjentem
przemiang.

® pojecia wprowadzone do tez do projektu ustawy o rewitalizacji obszaréw miejskich z 2003 roku.
° Por. Palicki S., Metody prospektywnej oceny nastepstw rewitalizacji obszaréw miejskich, Wydawnictwo Texter,
Warszawa, 2013.
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Program rewitalizacji osiedla Grunwaldzkiego w Gnieznie na lata 2014-2020

1. Diagnhoza

W podjetych badaniach diagnostycznych skoncentrowano uwage na aktualnej sytuacji
zdegradowanego obszaru czesci osiedla Grunwaldzkiego w Gnieznie. Analizie poddano sfere
przestrzenng, spoteczng i gospodarczg wskazanego obszaru, ktéry obejmuje teren
o powierzchni okoto 68 ha zlokalizowany w pofudniowej czesci Gniezna u zbiegu ulic
Witkowskiej i Wrzesinskiej. Od potudnia jest on ograniczony ulicami Wiosenng i Artyleryjska,
od zachodu ul. Wrzesinska, od pdtnocy zakonczeniem ul. Konopnickiej i od wschodu ulicg
Witkowska (ryc. ...)

Ryc. ... Zakres przestrzenny Programu rewitalizacji osiedla Grunwaldzkiego w Gnieznie
Zrédto: Urzad Miasta Gniezno.

Celem gtéwnym badania byto zdiagnozowanie rzeczywistego stanu i kondycji spoteczno-
gospodarczej analizowanego obszaru osiedla Grunwaldzkiego. Jako cele szczegétowe mozna
zarysowac: petng inwentaryzacje zabudowy, przestrzeni publicznej, uwarunkowan
przestrzennych, infrastruktury komunikacyjnej na badanym obszarze, ocene stanu
technicznego zasobdw mieszkaniowych i drog, diagnoze gtownych obszardéw kryzysowych
w ujeciu spotecznym i ekonomicznym, poréwnanie sytuacji osiedla Grunwaldzkiego do innych
osiedli mieszkaniowych w Gnieznie (os. Tysigclecia i os. Winiary).

W postepowaniu badawczym zrealizowano dziatania w ramach nastepujgcych metod:
indaganda terenowa, ogledziny stanu technicznego budynkéw mieszkalnych oraz stanu
przestrzeni publicznej, kwestionariusz ankietowy — wywiad bezposredni (badaniami objeto
300 respondentéw z lokalnej spotecznosci oraz wszystkich przedsiebiorcow), wywiad
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pogtebiony z wybranymi podmiotami, analiza poréwnawcza. Stworzono takie petng

dokumentacje fotograficzng budynkdw na analizowanym obszarze.

Zasadnicza czes¢ badan terenowych odbyta sie w dniach 5-16 maja 2014 r. i objeta

wskazane ponizej obszary:

1.
2.
3.

Inwentaryzacje i interpretacje urbanistyczna.

Inwentaryzacje i interpretacje infrastruktury.

Portret spoteczny (ocena sytuacji mieszkaniowej, waloryzacja otoczenia miejsca
zamieszkania, ocenia wiezi i zaangazowania spotecznego, spoteczna diagnoza sytuacji
osiedla Grunwaldzkiego).

Potencjat ekonomiczny — badanie kondycji ekonomicznej i percepcji jakosci otoczenia
biznesowego podmiotdw prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarcza.

Wywiady pogtebione (m.in. dyrekcja szkoty podstawowej nr 8, prezes klubu zuzlowego,
kanclerz PWSZ, MOPS).
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Program rewitalizacji osiedla Grunwaldzkiego w Gnieznie na lata 2014-2020

1.1. Inwentaryzacja i interpretacja urbanistyczna

Celem pierwszego etapu badania byto dokonanie petnej inwentaryzacji zabudowy na
przedmiotowym terenie, wraz z oceng jej rodzaju, kondycji technicznej oraz sposobu
zagospodarowania bezposredniego otoczenia budynkéw. Elementem uzupetniajgcym ten
etap byta ocena przestrzeni publicznej pod katem ich stanu, sposobu wykorzystania oraz
gtéwnych grup uzytkownikow. Dodatkowo dokonano takze inwentaryzacji wybranych
elementéw infrastruktury technicznej (wyniki opisane w odrebnej czesci opracowania).
Wszystkie te elementy wraz z oceng ich wzajemnego usytuowania i identyfikacjg petnionej
funkcji sg petng inwentaryzacjg urbanistyczng badanego terenu. Jej formalne uzupetnienie
stanowi analiza materiatéw zrédtowych w postaci wypisow z ewidencji gruntdw i budynkow.
Przedmiotowe badanie ma charakter badania petnego, na ktére sktadaty sie: indaganda
terenowa, ogledziny stanu technicznego budynkdéw mieszkalnych, uzytkowych i pozostatych,
ocena stanu przestrzeni publicznej, dokumentacja fotograficzna, badanie aktualnych
materiatéw fotometrycznych, ewidencyjnych i statystycznych, zestawienie tabelaryczne
i graficzne zgromadzonych danych, identyfikacja zagadnien problemowych, wnioski z badan
[ rekomendacjelo.

1.1.1. Indaganda terenowa

Badanie terenowe wykonano w dniach 5-16 maja 2014 roku™. Opierato sie ono na
petnej inwentaryzacji budynkéw usytuowanych na przedmiotowym terenie, zgodnie
z opracowanym wczesniej kwestionariuszem oceny. Kazdy z budynkéw byt identyfikowany na
podstawie adresu porzagdkowego (w przypadku jego braku okreslano opisowo jego
lokalizacje). Nastepnie okreslano rodzaj budynku, zgodnie ze wskazanym katalogiem kategorii,
liczbe kondygnacji oraz szacunkowg liczbe lokali w budynku. W ocenie stanu technicznego
przedmiotem analizy byty: elewacje, otwory okienne, dachy, klatki schodowe, ogrodzenia
budynkéw. Oceny dokonywano w standardowej pieciostopniowej skali: stan bardzo dobry (5),
dobry (4), przecietny (3), zty (2), bardzo zty (1). W ostatnim elemencie okreslano sposéb
zagospodarowania dziatki lub podwdrza w przypadku budynkéw, do ktérych taki element
przynalezat i mozliwe byto dokonanie jego oceny. Jako elementy katalogu zamknietego
mozliwych sposobdéw zagospodarowania wskazano: budynki o funkcji gospodarczej, miejsca
postojowe, garaze, Smietniki, zielert urzgdzong oraz teren niezagospodarowany. Mozliwe byto
rowniez wskazanie, iz do danego budynku nie przynalezy dziatka lub podwodrze, brak jest
dostepu do dziatki lub podwdrza oraz jako odpowiedZ otwarta — wskazanie innego (jakiego?)
sposobu zagospodarowania tego elementu.

% Kluczowe elementy zastosowanej metodyki wykorzystane zostaty w podobnej analizie prowadzonej dla
obszaru Srédki w Poznaniu przez B. Kazmierczaka i D. Pazder, por. Kazmierczak, Pazder [2011].

11 Badanie terenowe oraz opisane w dalszych czesciach badanie spoteczne, badanie osdb prowadzgcych
dziatalno$¢ gospodarcza, wywiady pogtebione i analiza dokumentacji miejskiej przeprowadzone zostaty przez
studentéw kierunku gospodarka przestrzenna Uniwersytetu Ekonomicznego w Poznaniu w ramach zajec
terenowych pt. Ekonomiczno-spoteczne podstawy rozwoju samorzadu terytorialnego. Lista nazwisk osob
biorgcych udziat w badaniu i dyskusjach na temat stanu i przysztosci przestrzeni osiedla Grunwaldzkiego
w Gnieznie znajduje sie we wstepie do niniejszego opracowania.
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Dla celéw badania terenowego przedmiotowy obszar podzielono na pie¢ kwartatéw.
Obejmowaty one przestrzenie o podobnej charakterystyce przestrzenno-funkcjonalnej. Tym
samym kazdorazowo dokonywana ocena dotyczyta grup budynkéw o podobnym charakterze,
funkcji lub typie, co pozwolito mozliwie najdalej zobiektywizowa¢ dokonywane oceny.

Ryc. ... Zakres przestrzenny kwartatu | bedacego przedmiotem analizy terenowej w zakresie

inwentaryzacji urbanistycznej osiedla Grunwaldzkiego
Zrédto: opracowanie wiasne, zdjecie fotometryczne: google.maps.com.

Kwartat | obejmowat zabudowe wzdtuz ul. Witkowskiej od blokéw na wysokosci
stadionu zuzlowego do skrzyzowania z ul. 17 Dywizji Piechoty (tylko pierzeja zachodnia), wraz
z odcinkiem ul 17 Dywizji Piechoty do terenu Szkoty Podstawowej nr 8 teren ogrodow
dziatkowych wzdtuz ul. Konopnickiej (ryc. ..).

Kwartat Il wyznaczono od terenu stadionu zuzlowego wzdtuz ul. Wrzesinskiej (tylko
wschodnia pierzeja) do zabudowan bytej jednostki wojskowej, wzdtuz jednostki do
ul. Grunwaldzkiej, od Grunwaldzkiej do ul. 17 Dywizji Piechoty, wzdtuz cmentarza do terenu
Szkoty Podstawowej nr 8 i z powrotem do ul. Wrzesinskiej (ryc. ...).

Kwartat Il obejmowat obszar wzdtuz zabudowan bytej jednostki wojskowej do
ul. Putkowej, wzdtuz Putkowej do ul. Grunwaldzkiej, wzdtuz ul. Grunwaldzkiej do przedtuzenia
ul. Wiosennej, wzdtuz Wiosennej (tylko poétnocna pierzeja) do ul. Armii Poznan, wzdtuz
ul. Armii Poznan i wzdtuz granicy cmentarza do nastepnej przecznicy za ul. Wesotg
i z powrotem do ul. Grunwaldzkiej i zabudowan bytej jednostki wojskowej (ryc. ...).
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Ryc. ... Zakres przestrzenny kwartatu |l bedgcego przedmiotem analizy terenowej w zakresie

inwentaryzacji urbanistycznej osiedla Grunwaldzkiego
Zrédto: opracowanie wiasne, zdjecie fotometryczne: google.maps.com.

Ryc. ... Zakres przestrzenny kwartatu lll bedgcego przedmiotem analizy terenowej w zakresie
inwentaryzacji urbanistycznej osiedla Grunwaldzkiego

Zrédto: opracowanie wiasne, zdjecie fotometryczne: google.maps.com.

Kwartat IV wyznaczono na terenie bytej jednostki wojskowej przy ul. Wrzesinskiej (ryc.
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Ryc. ... Zakres przestrzenny kwartatu IV bedgcego przedmiotem analizy terenowej w zakresie

inwentaryzacji urbanistycznej osiedla Grunwaldzkiego
Zrédto: opracowanie wiasne, zdjecie fotometryczne: google.maps.com.

Ostatni kwartat V obejmowat teren stadionu i droge wokot stadionu do ul. Konopnickiej
z tytu oraz teren cmentarza przy ul. Witkowskiej (ryc. ...).

Ryc. ... Zakres przestrzenny kwartatu V bedacego przedmiotem analizy terenowej w zakresie

inwentaryzacji urbanistycznej osiedla Grunwaldzkiego
Zrédto: opracowanie wiasne, zdjecie fotometryczne: google.maps.com.
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W przedmiotowych kwartatach zinwentaryzowano facznie 137 budynkéw. Niecata
potowe stanowity budynki o funkcji mieszkaniowej — 65 obiektéw. Pozostate, to w wiekszosci
budynki zwigzane z petniong funkcjg gospodarczg (siedziby przedsiebiorstw, sklepy, itp.) — 37
obiektéw oraz budynki uzytecznosci publicznej, pustostany i inne obiekty (ryc. ...)

H Mieszkalny wielorodzinny

(blok)
B Mieszkalny wielorodzinny

(kamienica)
B Mieszkalny wielorodzinny

(barak)
B Mieszkalny wielorodzinny

(szeregowiec, blizniak)
H Mieszkalny jednorodzinny
B Gospodarczy
H Uzytecznosci publicznej

B Garaz

& Pustostan

1% H Inny

Ryc. ... Udziat poszczegdlnych rodzajow budynkéw w zabudowie osiedla Grunwaldzkiego
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Wsréd budynkow o funkcji mieszkalnej 65% stanowig baraki zlokalizowane w kwartale
ulic Cymsa, Grunwaldzka, Wiosenna, 17 Dywizji Piechoty. Niespetna 25% obiektow to bloki. Sg
to gtéwnie budynki zlokalizowane przy ul. Witkowskiej oraz Cymsa i Wrzesinskiej. Ponadto na
przedmiotowym terenie zlokalizowanych jest 10 budynkow, ktére zidentyfikowano jako
pustostany, przy czym cze$¢ z nich przeznaczona jest do rozbidrki. Do korica 2014 roku
planuje sie takze wykwaterowanie lokatoréw z kolejnych 4 budynkow ze wzgledu na ich zty
stan techniczny i docelowo takze ich rozbidrke.

Na analizowanym terenie dominuje zabudowa niska, nieprzekraczajgca 5 kondygnacji
(liczac facznie z parterem). Srednia liczba kondygnacji w budynkach to 2,5.

Usredniona ocena stanu technicznego wszystkich budynkow, zgodnie z przyjeta skala
oceny, jest przecietna. W stosunkowo najlepszym stanie sg otwory okienne, najgorzej
oceniono kondycje pokry¢ dachowych (ryc. ...).
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Elewacje Otwory Dachy Klatki Otoczenie
okienne schodowe budynku

Ryc. ... Stan techniczny wybranych komponentéw zabudowy osiedla Grunwaldzkiego™
Zrédfo: opracowanie wiasne.

W zaleznosci od analizowanego kwartatu oceny sg nieznacznie odmienne (ryc. ...).
Najwyzsze $rednie oceny otrzymaty zabudowania w kwartatach |, Il i IV. Najgorzej oceniona
zostata kondycja budynkéw w kwartale Ill. Tam tez jako jedyna $rednia ocen wystgpita ocena
zta i dotyczyta one kondycji pokry¢ dachowych na tym obszarze.

kwartat | kwartat Il kwartat Il kwartat IV kwartat V

H Elewacje HOtwory okienne @ Dachy ™ Klatkischodowe B Otoczenie budynku

Ryc. ... Stan techniczny wybranych komponentéw zabudowy osiedla Grunwaldzkiego

w podziale na kwartaty zabudowy
Zrédfo: opracowanie wiasne.

W celu uwypuklenia nieznacznych rdéznic miedzy poszczegdlnymi wartosciami Srednich nie przedstawiono
wartosci catkowitych, a uszczegétowiono dane do jednego miejsca o przecinku.
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Analiza sposobow zagospodarowania bezposredniego otoczenia budynkéw (przylegtej
dziatki, podwodrza, itp.) wskazata na zdecydowang przewage terendw zieleni urzadzonej
i miejsc postojowych (kazdy z komponentdéw wystepuje na ponad 40% nieruchomosci
zabudowanych) (ryc. ...)"*. W potaczeniu z garazami, catkowity odsetek posesji, do ktérych
przynalezy dziatka lub podwodrze, na ktérych realizowana jest funkcja postojowa to ponad
70%. Teren niezagospodarowany zidentyfikowano na 25% posesji, co jest stosunkowo
wysokim odsetkiem (co czwarta nieruchomos¢, do ktérej przynalezy podwdrze lub dziatka)
i moze negatywnie wptywac na ogdlng estetyke dzielnicy. W przypadku 7% posesji nie zdotano
okresli¢ sposobu zagospodarowania z uwagi na brak dostepu do dziatki lub podwérza.

Brak dostepu na teren dziatki lub podwérza 7%
Brak dziatki lub podwérza %

Teren niezagospodarowany 25%

Zielen urzadzona 48%
Smietniki 34%
Garaze 30%

Miejsca postojowe 43%

Budynki o funkcji gospodarczej 229

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

Ryc. ... Sposéb zagospodarowania dziatki lub podwérza wchodzacych w skfad posesji
Zrédto: opracowanie wiasne.

1.1.2. Analiza materiatéw ewidencyjnych

Rownolegle z indaganda terenowg dokonano analizy materiatow ewidencyjnych. Byty to
aktualne wypisy z rejestru gruntow obejmujgce wszystkie nieruchomosci na przedmiotowym
obszarze. Ewidencyjne przeznaczenie terendw jest zrdznicowane i brak dominujgcego typu
w tym zakresie (ryc. ...). Stosunkowo duzy odsetek stanowig tereny mieszkaniowe — 26% ogotu
uzytkdw, uzytki rolne zabudowane — 18% oraz inne grunty — 23%. Najmniej jest terendow
przemystowych, kolejowych i nieuzytkéw. Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg grunty
kwalifikowane jako lesne.

B Wartosci nie sumujg sie do 100%, gdyz identyfikowano i odznaczano kazdy ze sposobow zagospodarowania
wystepujacy na terenie posesji.
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H tereny mieszkaniowe

H tereny przemystowe

i tereny kolejowe

H drogi

H grunty orne

B uzytki rolne zabudowane
H grunty lesne

M nieuzytki

Winne

Ryc. ... Rodzaje uzytkédw gruntowych okreslonych w ewidencji gruntéw

dla terenu osiedla Grunwaldzkiego
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Struktura wtasnosciowa nieruchomosci jest zréznicowana zaréwno w zakresie rodzaju
prawa do nieruchomosci jak i przede wszystkim rodzaju podmiotu bedacego wtascicielem
nieruchomosci. Najczestszym tytutem prawnym jest prawo wtasnosci. Niemal 70%
nieruchomosci nalezy do jednego wtasciciela. Kolejne 23% nieruchomosci jest przedmiotem
wspotwtasnosci. Wzgledem 9% nieruchomosci korzystajgcy posiadajg tytut uzytkowania
wieczystego. Najwiekszy udziat we wtasnosci nieruchomosci ma Miasto Gniezno — jest
wiascicielem lub wspdtwiascicielem 87 nieruchomosci. Nieco mniejszy udziat przypada
osobom fizycznym — 63 nieruchomosci. Nastepnie osoby prawne — 26 nieruchomosci, skarb
panstwa — 25 nieruchomosci oraz inny rodzaj wiascicieli, ktory wystepuje w przypadku
6 nieruchomosci.

Zroznicowane sg takze sposoby wykorzystania powierzchni budynkéw. Na 199 obiektow
znajdujgcych sie na tym obszarze mozna wskazac dziesie¢ grup funkcji: 1) zbiorniki, silosy,
budynki magazynowe, 2) budynki transportu i tgcznosci, 3) budynki przemystowe, 4) budynki
mieszkalne, 5) inne budynki niemieszkalne, 6) budynki handlowo-ustugowe, 7) budynki
produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa, 8) budynki szpitali i zaktadow opieki
medycznej, 9) budynki biurowe, 10) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe
(ryc. ..). Przewazajacy odsetek budynkéw znajdujgcych sie na tym terenie petni funkcje
mieszkalng — 33%. Budynki okreslane jako inne, niemieszkalne stanowig 22% wszystkich
budynkodw. Stosunkowo duzy odsetek stanowig takze budynki transportu i tgcznosci oraz
budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa- po 14%. Najmniej jest budynkow
biurowych oraz budynkow zwigzanych z opiekg zdrowotng — po jednym obiekcie.
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budynki mieszkalne
inne budynki niemieszkalne

budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla...
budynki transportu i tacznosci
budynki handlowo-ustugowe
budynki przemystowe

budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki...
zbiorniki, silosy i budynki magazynowe

budynki biurowe

budynki szpitali i zaktadéw opieki medycznej

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Ryc. ... Funkcje petnione przez budynki znajdujgce sie na terenie osiedla Grunwaldzkiego
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Analizujgc rok zakonczenia budowy poszczegdlnych obiektédw, nalezy stwierdzi¢, ze
przewazajg budynki majgce co najmniej 60 lat (ryc. ...). Ponad potowe wszystkich stanowig
budynki, ktorych budowa ukoniczona zostata przed rokiem 1951. W tym znaczny odsetek to
budynki na terenie bytej jednostki wojskowej przy ul. Wrzesinskiej powstate w roku 1900,
obecnie odnowione. Niemal co trzeci budynek na tym obszarze powstat w okresie od lat 50
ubiegtego wieku do roku 2000. Budynki powstate po roku 2000 stanowg niecate 10% ogotu i
sg to w wiekszosci budynki o funkcji innej niz mieszkalna.

H1900-1950 m1951-2000 & miodsze niz 20000

Ryc. ... Czas powstania budynkéw znajdujacych sie na terenie osiedla Grunwaldzkiego
Zrédfo: opracowanie wiasne.
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1.1.3. Ocena stanu przestrzeni publicznej

Kolejnym elementem podlegajgcym waloryzacji byta przestrzen publiczna na terenie
osiedla  Grunwaldzkiego. W celu obiektywizacji uzyskiwanych wynikéw, ocene
przeprowadzono w oparciu o zestandaryzowany kwestionariusz, ktéry sktadat sie z dwoch
czesci. W pierwszej okreslano rodzaj przestrzeni na podstawie petnionej funkcji, w drugiej
oceniano stan poszczegdlnych elementéw  przestrzeni. Ocena tego elementu
zagospodarowania osiedla miata na celu okreslenie dostepnosci i kondycji wnetrz
urbanistycznych o charakterze publicznym, ktére petnig istotng role w nawigzywaniu,
ksztattowaniu i utrzymywaniu wiezi spotecznych miedzy mieszkaricami danego terenu.
W przypadku osiedla Grunwaldzkiego majg one szczegdlne znaczenie, z uwagi na dos¢
kameralny charakter osiedla, jego odrebnos$é¢ przestrzenng w strukturze zabudowy miasta
Gniezna oraz silng identyfikacje mieszkancéw z zamieszkiwanym obszarem (Tajwan).

Jako mozliwe kategorie przestrzeni publicznej w kwestionariuszu oceny wskazano:
parkingi, place, nieuzytki (przestrzenie niezagospodarowane, bez czytelnej funkcji, dostepne
dla mieszkancéw), skwery/zielerice, ogdlnodostepne trawniki, boiska, place zabaw, inne'.
Waloryzacji jakosciowej wedtug pieciopunktowej skali, na ktérej 1 oznaczato stan bardzo zty,
2— zty, 3 — przecietny, 4 — dobry, 5 — bardzo dobry poddano: stan elementéw matej
architektury (tawki, kosze na $mieci, stoliki, itp.), stan wyposazenia rekreacyjnego, stan
wyposazenia sportowego, stan zieleni, stan nawierzchni oraz ogdlne wrazenie wizualne
i ocene poziomu bezpieczenstwa. W ostatnim z elementdéw dokonano identyfikacji gtéwnych
grup korzystajgcych z danych przestrzeni dzielgc ich na: grupy zorganizowane, licznych
uzytkownikow indywidualnych, pojedynczych uzytkownikdw indywidualnych, innych — jakich?,
brak uzytkownikdéw.

W toku badania terenowego zidentyfikowano 48 obszaroéw o charakterze przestrzeni
publicznej lub podtpublicznej, ktore sg dostepne dla ogdtu mieszkancow, badz ich wiekszej
grupy (jak w przypadku otwartych podworek z miejscami parkingowymi lub garazami) (ryc. ...).
Najwieksza liczba obszardw zwigzana jest w funkcjg komunikacyjng. 10 obiektow stanowig
parkingi, a 15 place, przy czym w wiekszosci sg to place dojazdowe do garazy lub miejsc
parkingowych przy posesji oraz place bedgce nieurzgdzonymi terenami wykorzystywanymi do
parkowania. Stosunkowo duzo jest takze przestrzeni nieuporzgdkowanych — zidentyfikowano
siedem takich obiektow. Najmniej jest skwerdow i zielecow, boisk oraz placéw zabaw.
Wynika¢ to moze czesciowo ze specyfiki zagospodarowania osiedla, ktére w centralnej czesci
charakteryzuje zabudowa zwarta, mieszkaniowo-ustugowa. Tereny ogdlnodostepne, petnigce
funkcje inne niz komunikacyjna, potozone s raczej na obrzezach badanego terenu.
Ograniczony stopien ich zainwestowania wynika z jednej strony z ich stanu wtasnosciowego,
nie wszystkie sg terenami nalezgcymi do miasta, z drugiej natomiast z dtugofalowych planéw
ich zagospodarowania — jak np. przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa.

" Elementem niepodlegajacym ocenie w tym elemencie byty drogi i chodniki, ktorych inwentaryzacja i cena
stanu sg elementem analizy stanu infrastruktury ba terenie osiedla.
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Ryc. ... Sposéb zagospodarowania przestrzeni publicznej na terenie osiedla Grunwaldzkiego
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Obiekty juz urzadzone — skwery, boiska czy plac zabaw sg takze w rdéznej kondycji.
Najlepiej zostato ocenione zagospodarowanie boisk (Srednia ocena — 3,7) oraz placu zabaw
(Srednia ocena — 4). Stosunkowo najgorsze oceny, oprocz obiektdéw nieurzadzonych
i niezagospodarowanych uzyskaty place i parkingi (Srednia ocena ok. 2,5).

W ocenie sumarycznej elementem ocenionym najwyzej byt poziom bezpieczenstwa.
Srednia dla wszystkich badanych obiektéw wyniosta niemal 4, co jest oceng wysoka. Nalezy
przy tym zaznaczy¢, ze byt to wynik oceny 0sdb z zewnatrz, ktére nie sg mieszkaricami osiedla.
Odwiedzaty one dane przestrzenie o réznych porach dnia, zatem ich oceny byty mozliwie
najbardziej zréznicowane i petne®.

Elementami, ktére réwniez uzyskaty wysokie oceny sg takze wyposazenie sportowe
i rekreacyjne placu zabaw, boisk i niektérych skweréw oraz stan elementéw matej
architektury. Stosunkowo niskg ocene zanotowano dla ogdlnej oceny wizualnej — ponizej 3.
Zdeterminowane zostato to w duzej mierze przez niskg ocene stanu zieleni i nawierzchni,
ktore wystepowaty na wielu ocenianych terenach oraz niskg sumaryczng ocene dla licznych
terendw niezagospodarowanych.

Wydaje sie, ze ogdlna ocena terendw, ktdre sg urzadzone i utrzymywane przez
wtascicieli jest wysoka. Sg to tereny wyposazone adekwatnie do petnionej funkcji, na
wiekszosci z nich wystepujg niezbedne uzupetniajgce komponenty w postaci elementéw mate;
architektury — tawek, czy koszy na $mieci. Sg takze w wiekszosci utrzymane w czystosci.
Problemem osiedla sg tereny bez przypisanej funkcji, niezagospodarowane, bgdz petnigce role
uzytkowanych tymczasowo na dany cel, gtéwnie zwigzany z komunikacja.

> Warto nadmieni¢, ze z reguty mieszkaricy danej okolicy oceniaja swoje poczucie bezpieczerstwa wyzej, niz
osoby z zewnatrz. Wptyw na to majg poczucie zwigzania z miejscem, znajomos¢ uzytkownikow przestrzeni,
dotychczasowe doswiadczenia i poczucie ,,swojskosci, bycia u siebie”.
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Poziom bezpieczeristwa 3,82

Stan wyposazenia sportowego 3,50

Stan wyposazenia rekreacyjnego 3,38

Stan elementéw matej architektury 3,00

Stan zieleni 2,74

Ogoélna ocena wizualna 2,62

Stan nawierzchni 2,59

0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00 3,50 4,00

Ryc. ... Ocena zagospodarowania przestrzeni publicznej na terenie osiedla Grunwaldzkiego
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Ostatnim elementem bedacym przedmiotem badania byta identyfikacja gtownych grup
uzytkownikow danych terenéw. W efekcie wskazano grupy typowych uzytkownikéw dla
danych rodzajow przestrzeni. W przypadku placéw i parkingdw byli to w wiekszosci liczni
uzytkownicy indywidualni. Z boisk sportowych korzystaty grupy zorganizowane oraz
uzytkownicy indywidualni. Z wiekszosci nieuzytkow nie korzystano. Wyjgtek stanowig tereny
wzdtuz ulicy Konopnickiej, z ktérych korzystajg pojedyncze osoby. Pozostate tereny zielone —
skwery, trawniki sg wykorzystywane przez pojedynczych uzytkownikéw indywidualnych.

1.1.4. Ocena kompozycji przestrzennej i uwarunkowan
funkcjonalnych

Teren osiedla Grunwaldzkiego, w granicach bedacych przedmiotem opracowania, jest
zroznicowany przestrzenie i funkcjonalnie. Zrdznicowanie dotyczy zaréwno rodzajow
wystepujgcych na jego terenie funkcji, jak i ich natezenia oraz wzajemnego usytuowania.
Osiedle jest wyraznie wyodrebnione dwoma ciggami komunikacyjnymi od wschodu, zachodu
i potnocy — ulicami Wrzesinskg i Witkowska. Nadajg one klinowy uktad dzielnicy, ktéra
rozszerza sie kierunku potudniowym. Wzdtuz ulicy Witkowskiej ciggnie sie pas zabudowy
mieszkaniowej, gtéwnie wielorodzinnej, z czterema blokami usytuowanymi na wysokosci
stadionu zuzlowego (ryc. ...). Zabudowa ta ciggnie sie do skrzyzowania z ulicg 17 Dywizji
Piechoty. Dalej, wzdtuz ulicy Witkowskiej usytuowany jest cmentarz parafialny. Funkcjonalne
zamkniecie klina od potudnia stanowi ul. Wolnosci (przy czym granice terenu objetego
opracowaniem przebiegajg nieco wczesniej wzdtuz ul. Wiosennej).
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Ryc. ... Zabudowa wzdtuz ul. Witkowskiej
Autor: Tomasz Jahns.

Wzdtuz ulicy Wrzesinskiej od pdfnocny usytuowany jest stadion zuzlowy wraz
z zapleczem, nastepnie pas przestrzeni zagospodarowanej tymczasowo petnigcej funkcje
parkingowe ze zlokalizowanym obok placem manewrowym. Dalej przy skrzyzowaniu
z ul. Cymsa znajduje sie kwartat zabudowy wielorodzinnej, sgsiadujacy z zabudowaniami po
bytej jednostce wojskowej (ryc. ...).

Ryc. ... Bloki przy ul. Cymsa

Autor: Magdalena Rudkiewicz.

Ulica Cymsa jest funkcjonalnym tgcznikiem miedzy terenami znajdujgcymi sie na
obrzezach osiedla a jego centralng czescig tzw. Tajwanem. Obok blokéw ciggnacych sie
wzdtuz potudniowej pierzei ulicy, po jej pétnocnej stronie stoi zespdt parterowych budynkdéw
barakowych. Sg one mtodsze od barakdw znajdujacych sie w centralnej czesci osiedla
i w wiekszosci prezentujg gorszy stan techniczny. Cze$¢ z nich przeznaczona zostata do
wyburzenia, a teren po nich ma zosta¢ zagospodarowany nowa trzykondygnacyjng zabudowa
wielorodzinng.

Charakterystyczna, zwarta zabudowa barakowa w kwartale ulic Cymsa-Grunwaldzka-
Wiosenna-17 Dywizji Piechoty jest punktem centralnym osiedla (ryc. ...). Baraki sg parterowe
wybudowane w latach 40 XX wieku przez Niemcéw. Obecnie ich stan techniczny oraz sytuacja
wtasnosciowa sg zréznicowane. Cze$¢ zostata wykupiona przez osoby prywatne i w wiekszosci
przeszty one proces adaptacji oraz remontu. W zasobie nalezgcym do miasta wiekszos$¢ lokali
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ma niezadowalajgcy stan techniczny i jest intensywnie eksploatowana przez najemcéw, co
dodatkowo pogarsza ich kondycje.

Ryc. ... Zabudowa wielorodzinna na tzw. Tajwanie
Autor: Katarzyna Biesiadzinska.

Mimo stosunkowo duzego obszaru zajetego przez zabudowe wielorodzinng takze na
tym obszarze wystepuje sgsiedztwo funkcji przemystowej i ustugowej. Dwie duze dziatki
w centralnej czesci osiedla zajete s3 pod zabudowania zajezdni autobusowej oraz obiekty
ustugowe, produkcyjne i sktadowo-magazynowe — teren po bytej Winiarni (obecnie
dzierzawione w wiekszosci przez przedsiebiorstwo Posti) (ryc. ...).

Ryc. ... Teren zajezdni autobusowej przy ul. Wesotej
Autor: Aleksandra Deptuch.

Ponadto na terenie osiedla znajdujg sie inne obiekty o funkcji ustugowej — stacja
benzynowa, obiekty handlowe oraz budynek szkoty wraz z zapleczem sportowym i osrodek
zdrowia. Dopetnieniem funkcjonalnym sg dwa rozlegte tereny — po bytych ogrodach
dziatkowych w potnocnej czesci ,klina”, wzdtuz ul. Konopnickiej oraz na potudniu — obszar po
bytej jednostce wojskowej przy ul. Wrzesinskiej. Ponadto przy ul. Wrzesinskiej, w pdtnocnej
czesci analizowanego terenu znajduje sie kompleks stadionu zuzlowego, wykorzystywanego
przez klub sportowy Start Gniezno.

Dalsze kierunki rozwoju przestrzennego na przewazajagcym obszarze osiedla zostaty
przesgdzone w dokumentach planistycznych opracowanych na szczeblu miejskim. Sg to dwa
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miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — mpzp terenu bytej jednostki wojskowej
przy ul. Wrzesinskiej w Gnieznie (przyjety uchwatg nr LIV/5862/2006 Rady Miasta Gniezna
zdnia 19 pazdziernika 2006 r.) oraz mpzp terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na
os. Grunwaldzkim w Gnieznie (przyjety uchwatg nr XXVI/289/2012 Rady Miasta Gniezna z dnia
24 pazdziernika 2012 r.).

Plan miejscowy przyjety dla terenu bytej jednostki wojskowej obowigzuje na obszarze
potozonym miedzy ulicami Wrzesinska, Artyleryjskg, Grunwaldzka i pétnocng granica zespotu
koszar. Powierzchnia tego terenu wynosi ok. 14 ha (ryc. ...). Dopuszczone zostaty na nim m.in.:
ustugi oswiaty, w tym obiekty naukowe, dydaktyczne, badawcze, biurowo-administracyjne,
obiekty sportu i rekreacji, gastronomii, zamieszkania zbiorowego oraz obiekty ochrony, ustugi

os$wiaty — przedszkole i gimnazjum.

L2900 000% b

UL S

Ryc. ... Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu bytej jednostki wojskowej przy ul. Wrzesinskiej
Zrédto: Uchwata nr XXVI1/289/2012 Rady Miasta Gniezna z dnia 24 pazdziernika 2012 r.

Szczegdtowe zapisy dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustalajg ochrone historycznego uktadu przestrzennego, zabudowy i form zieleni
komponowanej zespotu koszar oraz ksztattowanie zabudowy i obiektow matej architektury
w sposéb harmonijnie wkomponowany w zabytkowe otoczenie. Z uwagi na funkcjonowaniu
na tym terenie ochrony konserwatorskiej, szczegdlnie wazne zapisy dotyczg zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej. W ich obszarze ustalono

m.in.:
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— zachowanie historycznego uktadu przestrzennego i zabytkowego zespotu koszar, w tym
zachowanie wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych, z dopuszczeniem dostosowania ich
do wymaganych przepisami odrebnymi parametréw, przy uwzglednieniu istniejgcej
historycznej zabudowy,

— ochrone architektonicznego charakteru historycznej zabudowy, w tym: bryty, formy
dachu, kompozycji elewacji, historycznego wystroju architektonicznego elewacji,

— nakaz zachowania historycznej kompozycji elewacji budynkow.

Drugi z dokumentéw planistycznych — miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na os. Grunwaldzkim obejmuje
obszar w rejonie ulic Wrzesinskiej, Cymsa, Grunwaldzkiej, Wiosennej i Witkowskiej o tgczne;j
powierzchni ok. 26,4 ha. Na obszarze tym ustalono lokalizacje terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji oraz tereny drég publicznych, komunikacji kolejowej
i zajezdni autobusowej (ryc. ...).

HISTORYCZNY
CMENTARZ PARAFIALNY
RZYMSKOKATOLICKI
PW. SW. TROICY

HISTORYCZNY ZESPOL
DAWNYCH KOSZAR
WOISKOWYCH

(nr rej.zab. 69/Wikp/A 2 dnia
20.11.2001 1)

Ryc. ... Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na os. Grunwaldzkim
Zrédto: Uchwata nr LIV/5862/2006 Rady Miasta Gniezna z dnia 19 pazdziernika 2006 r.

W zakresie uwarunkowan szczegdlnych dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ustalono jako przeznaczenie dopuszczalne ustugi nieucigzliwe wytgcznie
w parterach budynkéw, infrastrukture techniczng, drogi wewnetrzne, parkingi naziemne,
garaze podziemne i wielopoziomowe oraz wytgcznie na terenie 3MW zespoty zabudowy
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garazowej. Ponadto wskazano na koniecznos$¢ zachowania wyznaczonych na rysunku planu
miejsc  lokalizacji akcentéw przestrzennych, elewacji o szczegdlnych  walorach
architektonicznych, a takze dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych na granicy dziatek
budowlanych, wzbogaconych zielenig oraz zakaz budowy napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej, z wytgczeniem sieci telekomunikacyjnych. W zakresie istniejgcej zabudowy
wprowadzono zapisy pozwalajgce na jej wyburzenie lub nadbudowe we wskazanych
obszarach, w wiekszosci jednak nakazano jej zachowanie.

Zroznicowanie i sgsiedztwo funkcji wystepujgce na terenie objetym opracowaniem
mogg by¢ roznie waloryzowane. Z jednej strony przeplatajgce sie funkcje stanowig
urozmaicenie kompozycji i wprowadzajg dynamike w przestrzeni dzielnicy. Z drugiej jednak,
z uwagi na fakt iz w centralnej czesci osiedla wystepuje bezposrednie sgsiedztwo funkgji
mieszkaniowej (w wielorodzinnej zabudowie parterowej) oraz produkcyjnej i komunikacyjne;j
(w tym teren zajezdni autobusowej) moze negatywnie wptywaé¢ na komfort zycia
mieszkancow. Takie wspotwystepowanie ogranicza przejrzysto$¢ kompozycji osiedla, zaréwno
aspekcie krajobrazowym, jak i uzytkowym, a takze ogranicza efektywnos$é realizowania
potrzeb zbiorowych i jednostkowych w zakresie rekreacji, wypoczynku czy przemieszczania
sie. Zgodnie z zapisami dokumentéw planistycznych, uktad ten docelowo zostanie zachowany,
jakkolwiek nalezy liczy¢, ze z czasem, zagospodarowanie szczegdlnie terendw o funkcji
ustugowo-produkcyjnej zostanie trwale zorganizowane. Moze to wptyng¢ na poprawe
estetyki bezposredniego otoczenia i lepsze wkomponowanie tej wyizolowanej enklawy
w przestrzen i krajobraz dzielnicy.
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1.2. Inwentaryzacja i interpretacja infrastrukturalna

Dopetnieniem inwentaryzacji urbanistycznej jest inwentaryzacja infrastrukturalna.
W zakresie infrastruktury naziemnej opiera sie ona na wizji terenowej przeprowadzonej
w dniach 5-16 maja 2014 roku. Ocena wybranych komponentow infrastrukturalnych
przebiegata w oparciu o zestandaryzowany kwestionariusz — karte inwentaryzacji stanu
infrastruktury. Oceniano jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe i oSwietlenie. Pozostate
komponenty infrastruktury — jak sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna, gazowa i elektryczna
zostaty ocenione w oparciu o materiaty zrodtowe pozyskane z wtasciwych jednostek miejskich.

Badanie terenowe w pierwszej kolejnosci obejmowato drogi na terenie osiedla.
Wskazywano szerokos$¢ pasa drogowego, liczbe pasow ruchu, rodzaj nawierzchni oraz
oceniano stan nawierzchni. Waloryzacji dokonywano w oparciu o pieciostopniowg skale
oceny, gdzie 1 oznaczato bardzo zty stan nawierzchni, 2 — zty, 3 — przecietny, 4 — dobry i 5 —
bardzo dobry. Nastepnie inwentaryzowano chodniki, wskazujgc, czy sg obecne z obu stron
jezdni, z jednej strony, czesciowo z obu stron, czeSciowo z jednej strony, czy cigg ma charakter
pieszo jezdni, badz, czy chodnika w ogdle nie ma. Jedli chodnik byt obecny — mierzono jego
szerokos$¢, wskazywano rodzaj nawierzchni i, wedtug wskazanej wyzej skali, oceniano jej stan.
Podobne badanie zaproponowano dla S$ciezek rowerowych, jednak nie wystepujg one
aktualnie na badanym terenie. Ich realizacja przewidziana jest w dalszej perspektywie. Jako
ostatni element inwentaryzacji terenowej — analizowano oswietlenie ulic. Jego obecnos¢,
rodzaj oraz stan.

1.2.1. Indaganda terenowa

W wyniku przeprowadzonych badan zinwentaryzowano wszystkie drogi na terenie
analizowanego fragmentu osiedla Grunwaldzkiego (tab. ...). Ich $rednia szerokos$¢ wyniosta 3,7
metra. W wiekszosci sg to ciggi komunikacyjne posiadajgce jeden pas ruchu.

Tabela 1. Nazwy i zarzadcy ulic na osiedlu Grunwaldzkim

Lp. NAzwA uLicy DROGA
1. | Witkowska wojewddzka
2. | Wrzesiniska powiatowa
3. | 17 Dywizji Piechoty powiatowa
4. | Armii Krajowej powiatowa
5. | Cymsa powiatowa
6. | Grunwaldzka powiatowa
7. | Krucza powiatowa
8. | Wesofa powiatowa
9. | Konopnickiej gminna
10. | Putkowa gminna
11. | Widna gminna
12. | Wiosenna gminna
13. | Ciagi komunikacyjne na terenie bytej jednostki wojskowej

14. | Boczna od Witkowskiej ,,przy blokach”
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15. | Inne ulice bez nazwy
Zrédto: opracowanie wiasne.

Wiekszosc¢ ulic na terenie osiedla posiada nawierzchnie utwardzong — asfaltowg (ryc. ...).
Wraz z drogami utwardzonymi ptytami betonowymi, kostkg brukowg oraz betonem stanowig
one ponad 60% ulic na terenie osiedla. Pozostate ulice s3 nieutwardzone. Szczegdlnym
utrudnieniem dla uzytkownikéw sg ulice bez nawierzchni statej prowadzgce do centralnej
czesci osiedla i skoncentrowanej tam zabudowy parterowej — barakow. Powodujg one liczne
ucigzliwosci, zwigzane przede wszystkim z brakiem wydzielonych ciggdw pieszych,
utrudnieniach w poruszaniu sie pojazdami mechanicznymi oraz znacznym zapyleniem
generowanym przez ruch samochodowy.

B Utwardzona asfaltowa

B Utwardzona (ptyty betonowe)
H Utwardzona (kostka brukowa)
H Utwardzona (betonowa)

13%
B Nieutwardzona (szutrowa)

H Nieutwardzona

4%

Ryc. ... Nawierzchnia ulic na osiedlu Grunwaldzkim
Zrédto: opracowanie wiasne.

Duze znaczenie ma réwniez fakt, iz stan nawierzchni wiekszosci ulic — utwardzonych
i nieutwardzonych okresélony zostat jako zty lub bardzo zty. Srednia ocena stanu nawierzchni
wszystkich ulic na terenie osiedla wyniosta 2,78. Jest to ocena zblizona do oceny przecietnej,
jednak decydujgcy wptyw na jej poziom miat stosunkowo dobry stan ulic bedacych
w zarzgdzie wtadz wojewddzkich i powiatowych. Wiekszos¢ drog wewnatrz osiedla ma
niezadowalajgcy stan nawierzchni.

Takze brak chodnikéw jest istotnym mankamentem infrastruktury komunikacyjnej
osiedla. Jedynie gtéwne ciggi majg chodniki po obu stronach, na catej analizowanej dtugosci
ulicy. Czes¢ z ich jest jednak nieutwardzona (ponad 10%). W przypadku pozostatych — jedynie
stan chodnikéw utwardzonych kostkg brukowg okreslany byt jako dobry i bardzo dobry.
W pozostatych przypadkach — dla chodnikéw o nawierzchni asfaltowej i z ptyt betonowych
wskazywano liczne ubytki w nawierzchni i nieréwnosci. Ogdlna ocena stanu chodnikéw jest
porownywalna z oceng stanu nawierzchni jezdni i wynosi 2,79.
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Ostatnim z komponentéw wptywajgcych na komfort i bezpieczenstwo w ruchu pieszym
i samochodowym jest oswietlenie uliczne. Jego obecnos¢ na terenie catego osiedla nie jest
zadowalajgca. 38% ulic nie posiada oswietlenia w ogole. Na pozostatych sg to w wiekszosci
lampy uliczne w stosunkowo dobrym stanie. Usredniona ocena stanu oswietlenia ulicznego
wyniosta 3,5, co jest notg dos¢ wysoka. Na Zadnej z ulic stan o$wietlenia nie zostat oceniony
jako bardzo zty.

1.2.2. Analiza materiatéw ewidencyjnych
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1.3. Portret spoteczny

Komponent spoteczny jest niezwykle istotny w ocenie sytuacji danego obszaru,
w kontekscie jego rewitalizacji. Majgc na uwadze kompleksowos¢ dziatan rewitalizacyjnych,
skuteczna diagnoza sytuacji spofecznej jest punktem wyjscia do planowania dziatan tzw.
miekkich, zwigzanych z wtgczeniem mieszkancéw i ich aktywizacja. Istotng barierg w toku
badania spotecznego jest metodyka doboru proby badawczej oraz jej liczebnos¢ w kontekscie
liczebnosci zbiorowosci. Z uwagi na ambitne zatozenia badawcze, przyjete dla wyznaczania
portretu spotecznego osiedla Grunwaldzkiego, przejawiajgce sie m.in. w rozbudowanej
strukturze  kwestionariusza  badawczego, niezbedne byto zaangazowanie  0séb
przeprowadzajgcych badanie w formie wywiadu bezposredniego. Z uwagi na utrudnienia
w losowym doborze préby w skali osiedla oraz ograniczone srodki, podjeto decyzje
o poddaniu badaniu mozliwie najwiekszej liczby uzytkownikéw przestrzeni publicznej osiedla,
ktorzy sg jego mieszkaricami. Badania przeprowadzono w dniach 14-16 maja 2014 r.*.
Przestrzen badania podzielono na trzy strefy, ktore odpowiadajg trzem integralnym czesciom
osiedla. Najwiecej ankiet przeprowadzono na tzw. Tajwanie, czyli wsrdod mieszkancow
zabudowy barakowe] w centralnej czesci osiedla — 150. Kolejng grupe stanowity osoby
zamieszkujgce budynki wzdtuz ulicy Witkowskiej (od blokdw na wysokosci stadionu zuzlowego
do cmentarza). Przebadano 50 oséb z tej grupy. Podobng grupe stanowity osoby
zamieszkujgce budynki wielorodzinne wzdtuz ulicy Cymsa. W sumie na terenie catego osiedla
przeprowadzono 250 ankiet.

Wiekszos¢ pytan w kwestionariuszu miata charakter pytann zamknietych ze wskazanymi
wariantami odpowiedzi. Pytania waloryzujgce zaopatrzone byty w pieciostopniowg skale
oceny (socjologiczna skala Likerta). Przyjeta skala sktada sie z pieciu mozliwych wariantow
odpowiedzi w porzgdku od stopnia catkowitej akceptacji do catkowitego odrzucenia, gdzie
wariant sSrodkowy ma charakter neutralny. Badany okresla w jakim stopniu zgadza sie z danym
stwierdzeniem, co w efekcie pozwala na okreslenie preferencji dominujgcych w catej badanej
populacji.

Jako ostatni element zamieszczono zestaw pytan otwartych, w ktérych badani mogli
wskaza¢ w danym obszarze wtfasne opinie i obserwacje. Elementem formalnym byta takze
metryczka, w ktorej identyfikowano pte¢, wiek, poziom wyksztatcenia oraz liczbe
domownikéw w gospodarstwie domowym, ktére badane osoby zamieszkujg. Weryfikowano
takze miejsce mieszkania ankietowanych osob.

Uniwersalno$¢ tresci  pytan oraz ich konstrukcja umozliwiaty wykorzystanie
zaproponowanego  kwestionariusza  badawczego do  przeprowadzenia  badania
porownawczego w innych miejscach na terenie miasta. Do analizy poréwnawczej wskazano
dwa duze osiedla mieszkaniowe — osiedle Tysigclecia i osiedle Winiary. Taki wybodr
podyktowany byt kilkoma czynnikami. Po pierwsze podjeto decyzje o przeprowadzeniu
badania na terenach zamieszkatych przez mozliwie duzg czes¢ mieszkancdw miasta tak, aby
uchwyci¢ pewne prawidtowosci wystepujace dla szerszej grupy gnieznian. Po drugie — brak

1 Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze w ostatnim dniu badania pojawity sie duze trudnosci w zidentyfikowaniu oséb,
ktére jeszcze nie braty udziatu w badaniu, a wyrazajg taka chec.
37



Program rewitalizacji osiedla Grunwaldzkiego w Gnieznie na lata 2014-2020

w miescie innych osiedli mieszkaniowych o specyfice podobnej do osiedla Grunwaldzkiego.
Wyeliminowano osiedla takie jak Stoneczne, czy Pustachowa, na ktérych dominuje zabudowa
jednorodzinna, z uwagi na odmienng charakterystyke oraz specyfike problemdéw i oczekiwan
ich mieszkancéw. Jednoznacznie wskazano na konieczno$é¢ przeprowadzenia badania
na terenie osiedli wielorodzinnych, o utrwalonej strukturze zabudowy, stosunkowo duzej
liczbie mieszkancow i potozonych w miejscach tatwo dostepnych dla ankieteréw. Tym samym,
drogg eliminacji, wskazano wtasnie na osiedla Tysigclecia i Winiary.

Z uwagi na sposob przeprowadzenia badania, jego wyniki nie powinny by¢ traktowane,
jako reprezentatywne dla ogdtu mieszkancow analizowanych osiedli. Samo wytonienie préb
badawczych i zgromadzenie niezbednej grupy ankieteréw bytoby zajeciem trudnym
i kosztownym. Stad decyzja o badaniu z doborem o charakterze przypadkowym. Dokonane
uogolnienia wskazujg zatem nie tyle na charakterystyki catej populacji badanych osiedli, co na
pewne wyrazne tendencje i prawidtowosci, ktére wsrdd ich mieszkacéw wystepuja,
a ktérych dalsza weryfikacja socjologiczna i statystyczna musiataby zosta¢ poparta badaniem
z zastosowaniem racjonalnych kryteriéw doboru proby. Wydaje sie jednak, ze na potrzeby
opracowan tego typu nie jest to dziatanie konieczne. Ponadto, aby zwiekszy¢ poziom
poznawczy otrzymanych  wynikéw zastosowano metody uzupetniajgce  badanie
kwestionariuszowe, byta to analiza materiatéw Zrédtowych, wywiady pogtebione z wybranymi
przedstawicielami spotecznosci lokalnej oraz zogniskowany wywiad grupowy. Jednoczesnie
warto nadmieni¢, ze brak jest informacji, aby dotychczas w procesie uspoteczniania
planowania w Gnieznie podobne badania byty wykorzystywane. Tym samym zaproponowane
narzedzie i wskazane metody majg charakter przyczynkarski i mogg prowadzi¢ do

popularyzacji praktyk w tym zakresie.

1.3.1.Sytuacja mieszkaniowa i waloryzacja miejsca
zamieszkania

Pierwsza cze$¢ badania ankietowego miata stanowi¢ element diagnozy w zakresie
sytuacji mieszkaniowej oraz waloryzacji miejsca zamieszkania respondentow. Czesc¢ ta sktadata
sie z 10 pytan, z czego dziewie¢ miato charakter pytan zamknietych ze wskazanymi wariantami
odpowiedzi, natomiast pytanie 10. byto pytaniem otwartym (jakkolwiek udzielenie
odpowiedzi na nie warunkowata pozytywna odpowiedz na pytanie wczesniejsze — miato wiec
ono charakter pytania wyjasniajgcego, doprecyzowujgcego). Pytano kolejno o: rok
zamieszkania w danym miejscu, tytut prawny do lokalu, wyposazenie w media, ogdlng ocene
okolicy, poczucie bezpieczeistwa, ocene potgczen komunikacji publicznej z miejsca
zamieszkania do centrum miasta, waloryzacje wybranych komponentéw otoczenia (estetyki,
czystosci, obecnosci zieleni, potozenia, zagospodarowania przestrzeni, architektury,
dostepnosci miejsc parkingowych oraz stosunkdéw sgsiedzkich). Ostatnie z pytan zamknietych
dotyczyto ewentualnej checi wyprowadzenia sie z obecnego miejsca zamieszkania
i uzasadnienia udzielonej odpowiedzi.

Zdecydowana wiekszos¢ — ponad 80% uczestnikdéw badania na os. Grunwaldzkim
mieszka na terenie tego osiedla dtuzej niz 10 lat. Drugg grupe stanowig osoby mieszkajgce
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krocej niz 5 lat — 11%, najmniej liczni byli ankietowani mieszkajagcy miedzy 5 a 10 lat —
stanowili 6% ogotu. Taki rozktad badanych, z wyrazng dominacjg oséb mieszkajgcych ponad
10 lat (ktéra dla badania na terenie Tajwanu wyniosta nawet 90%), odzwierciedla ogdlna
sytuacje na tym osiedlu. Dominujg stali mieszkancy, z duzym udziatem oséb mieszkajgcych
tam od urodzenia — okoto 40%. Struktura mieszkancow jest utrwalona, w wiekszosci czujg sie
zwigzani z tym obszarem uczuciowo, emocjonalnie. Czes¢ z ankietowanych wskazywata nawet
tego typu uwagi w toku wywiadu, mimo, ze nie byty one przedmiotem zadnego z pytan.

Jesli chodzi o tytut prawny, na podstawie ktérego mieszkancy zajmujg lokal na terenie
osiedla — zrdznicowanie odpowiedzi byto wieksze (ryc. ...). Niemal 43% ankietowanych
deklaruje posiadanie tytutu wtasnosci. 28% dysponuje spotdzielczym wtasnosciowym prawem
do lokalu, 19% osdb wynajmuje lokal, natomiast pozostate badane osoby korzystajg z nich na
zasadzie podnajmu lub pokrewienstwa. W podziale na strefy badania — Cymsa, Witkowska,
Tajwan réwniez wida¢ pewne prawidtowosci wynikajgce z dominujgcego typu zabudowy
i specyfiki struktury wtasnosciowej lokali. W przypadku ul. Cymsa tytut wtasnosci wystepuje
niemal rownie czesto co spotdzielcze prawo do lokalu, najem i pokrewienstwo. Przy
ul. Witkowskiej dominuje prawo wtasnosci — prawie 60% odpowiedzi, przez prawem
spotdzielczym — 1/5 mieszkancow. Na Tajwanie najwiecej o0sdb posiada spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu — ponad 40%, okoto 1/3 mieszkaricéw dysponuje prawem
wtasnosci. Stosunkowo duzo jest tez oséb wynajmujgcych lokale — niemal 20%.

9% B Wiasno$é lokalu/domu

H Spoétdzielcze prawo do lokalu

u Najem (umowa najmu/przydziat)
H Podnajem (jako sublokator)

B Pokrewienstwo (z wtascicielem lub
gtownym lokatorem) lub z tytutu
dozywocia

Ryc. ... Rodzaj tytutu prawnego do lokalu ankietowanych na osiedlu Grunwaldzkim
Zrédfo: opracowanie wiasne.

W czesci kwestionariusza dotyczacej wyposazenia lokalu pytano o: biezgcg wode ciepta
i zimng, prad, gaz (z sieci lub z butli), telefon stacjonarny, Internet, a takze sposdb ogrzewania
lokalu (cieplik, kottownia w budynku, ogrzewanie elektryczne, gazowe, piece). W zakresie
wyposazenia w podstawowe media — niemal wszyscy ankietowani mieszkaricy osiedla
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Grunwaldzkiego korzystajg z pradu i zimnej wody —99% (ryc. ...). Nieco nizsza jest dostepnos¢
gazu z sieci — korzysta z niego 86% ankietowanych mieszkaricéw. Osoby niemajgce dostepu do
gazu z sieci korzystajg w wiekszosci z gazu z butli — 11%.

Internet
Telefon stacjonarny

Gaz z butli

Gaz z sieci

Prad

Woda biezgca zimna

Woda biezaca ciepta

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Ryc. ... Wyposazenie lokali mieszkalnych w podstawowe media na osiedlu Grunwaldzkim
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Stosunkowo niewielki odsetek mieszkarncow korzysta z telefonu stacjonarnego, jednak
w obliczu przemian cywilizacyjnych w tym zakresie — jest to zjawisko uzasadnione.
Kompensuje je korzystanie z telefonii komodrkowej, co jednak nie byto przedmiotem
niniejszego badania. Dos¢ liczna grupa mieszkancow korzysta z Internetu — ponad 70%,
jakkolwiek rozktad w obrebie analizowanych czesci osiedla jest nieréwnomierny. Zaskakujgco
wysoki odsetek dotyczy mieszkancow ulicy Witkowskiej, ponad 90% deklarowato posiadanie
dostepu do Internetu, nieco mniej na ul. Cymsa — 68%, najmniej na Tajwanie — 59%. Nalezy
jednak zaznaczy¢, ze w odniesieniu do danych dla Polski sg to wartosci przecietne, nie
odbiegajace specjalnie od $redniej'’.

Nieco mniej korzystnie przedstawia sie sytuacja na osiedlu Grunwaldzkim w zakresie
wykorzystania réznych zrédet ogrzewania. Wieksza czes¢ osiedla nie posiada dostepu do sieci
miejskiej, stad duze zréznicowanie w zakresie sposobow ogrzewania lokali (ryc. ...). Dominuja
sposoby indywidualne — piece, ogrzewanie gazowe i elektryczne — w sumie niemal potowa
ankietowanych mieszkaicow. W podziale na strefy wida¢ takze znaczne zrdznicowanie.
Szczegolnie niekorzystnie wyrdznia sie Tajwan, gdzie ponad 60% mieszkancoéw korzysta
z piecow w wiekszosci na paliwo state. Wptywa to niekorzystnie na komfort ich zycia i obniza
parametry aerosanitarne osiedla, szczegdlnie podczas trwania sezonu grzewczego. Takze na
ul. Cymsa odsetek ankietowanych mieszkancéw korzystajgcych z piecow jest wysoki — ponad
40%. Na ul. Witkowskiej wyposazone w piece sg gtownie budynki jednorodzinne i mniejsze

' Rézne badania podaja, ze dostep do Internetu ma miedzy 68 a 77% Polakdw.
40



Program rewitalizacji osiedla Grunwaldzkiego w Gnieznie na lata 2014-2020

wielorodzinne. Zasadniczo dominujg ankietowani korzystajacy z sieci miejskiej — 54% oraz
kottowni w budynku — 26%.

Elektryczne

Kottowania w budynku

Cieplik zewnetrzny

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

Ryc. ... Zrédia ogrzewania lokali mieszkalnych na osiedlu Grunwaldzkim
Zrédto: opracowanie wiasne.

Kolejna grupa pytan w tej czesci kwestionariusza dotyczyta oceny bezposredniego
otoczenia miejsca zamieszkania. Od oceny ogodlnej — bez wskazywania konkretnego
komponentu, do ocen szczegdtowych, dotyczgcych stanu: estetyki otoczenia, czystosci,
stosunkow sgsiedzkich, obecnosci zieleni, potozenia, zagospodarowania przestrzeni,
bezpieczenstwa, architektury i dostepnosci miejsc parkingowych. Dodatkowo pytano takze
o ocene skomunikowania miejsca zamieszkania z centrum miasta.

W pierwszym, ogolnym pytaniu dotyczgcym oceny miejsca zamieszkania i jego okolicy —
dominowaty oceny pozytywne. 65% mieszkancow osiedla ocenia je bardzo dobrze i raczej
dobrze (ryc. ...). Zaledwie 8% ocen byto negatywnych (bardzo Zle i raczej Zle). Szczegdlnie niski
odsetek ocen negatywnych odnotowano na ul. Cymsa — 4% i ul. Witkowskiej — 2%. Najwiecej
ocen negatywnych wystepowato na Tajwanie — 16%. Ocena neutralna — ani dobrze, ani Zle,
zostata wskazana przez 27% mieszkancéw — niewiele ponad 1/4. Wyniki te s3 zdecydowanie
pozytywne. Wskazujg na dobre samopoczucie badanych mieszkaricow w ich miejscu
zamieszkania i jego sgsiedztwie. Potwierdzajg to rowniez odpowiedzi na dalsze pytania,
dotyczgce oceny poszczegdlnych komponentdw miejsca zamieszkania i najblizszego
otoczenia. Przyjete w pytaniu komponenty dotyczyty zarowno sfery wizualnej i estetycznej
(np. czystos¢, czy obecnos¢ zieleni) jak i czynnikdw spotecznych (stosunki z sgsiadami oraz
poczucie bezpieczeristwa). Niektore z komponentdw miaty takze wymiar czysto praktyczny jak
pytanie o ocene poziomu dostepnosci miejsc parkingowych, inne wymagaty waloryzacji
w sferze bardziej ,teoretycznej” — jak ocena architektury miejsca zamieszkania.
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15%

H Bardzo dobrze  H Raczej dobrze i Anidobrze anizle M Raczejzle m Bardzoile

Ryc. ... Ogdlna ocena miejsca zamieszkania i jego okolicy

dokonana przez mieszkancow osiedla Grunwaldzkiego
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Dla wiekszosci przyjetych komponentéw rozktad odpowiedzi udzielanych przez
mieszkancéw osiedla Grunwaldzkiego byt podobny (ryc. ..). Najwiecej odpowiedzi
o charakterze pozytywnym odnotowano dla oceny poziomu bezpieczenstwa, potozenia oraz
stosunkow sgsiedzkich (okoto 70%). Co ciekawe, w przypadku oceny potozenia zadna
z ankietowanych oséb nie ocenita go w kategorii ,,bardzo zte”. Najnizsze oceny pozytywne, na
poziomie okoto 35-40% odnotowano dla estetyki otoczenia, zagospodarowania przestrzeni,
architektury oraz dostepnosci miejsc parkingowych. Srednie oceny w tym zakresie dotycza
czystosci i obecnosci zieleni (okoto 50%). Zauwazalne jest rowniez, ze im blizsze
ankietowanym wydawac sie mogg pewne zagadnienia, tym wiecej ocen skrajnych, a mniej
neutralnych. Najnizszy odsetek odpowiedzi ,ani dobrze ani zle”, czyli neutralnej ( i z punktu
widzenia badacza najmniej wartosciowej) dotyczyt kwestii potozenia, bezpieczenstwa oraz
dostepnosci miejsc parkingowych i stosunkow sgsiedzkich. Mozna przypuszczac, ze sg to
zagadnienia w wiekszosci tatwe do oceny, odnoszace sie z podobnym natezeniem do
wiekszosci mieszkancow i bedgce lub moggce by¢ przedmiotem ich zywego zainteresowania.
W odniesieniu do zagadnien takich jak ocena architektury otoczenia czy jego estetyki, trudniej
o wyrobione opinie. Sg to kwestie prawdopodobnie mniej interesujgce mieszkancow, tym
samym trudniejsze do waloryzacji.
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Ryc. ... Ocena wybranych komponentéw miejsca zamieszkania i jego okolicy

dokonana przez mieszkancow osiedla Grunwaldzkiego
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Analiza odpowiedzi udzielanych przez respondentéw w poszczegdlnych czesciach
osiedla rowniez wykazuje pewne prawidtowosci. Przyktadowo ankietowani na ul. Cymsa
zdecydowanie najrzadziej wskazywali jako mozliwy wariant odpowiedzi ,bardzo Zle”. Dla
dwoch komponentéow — potfozenia i bezpieczenstwa nikt nie wskazat takiej kategorii. Dla
pozostatych ten wariant odpowiedzi wskazywany byt przez jednostkowych respondentow.
Stosunkowo rzadko skrajnie negatywne odpowiedzi byly wskazywane rowniez przez
mieszkancéw ul. Witkowskiej. W odniesieniu do oceny potozenia i bezpieczenstwa réwniez
nie wskazali takiej odpowiedzi. Co wiecej w ocenie potozenia wsrdéd mieszkancow
ul. Witkowskiej w ogdle nie pojawita sie odpowiedz o charakterze negatywnym — ,bardzo zle”
lub ,raczej zle”, a odsetek odpowiedzi ,raczej dobrze” i ,bardzo dobrze” wynidst w sumie
94%. Najczesciej kategoria odpowiedzi ,bardzo zle” wskazywana byta przez mieszkancéw
Tajwanu. Najgorzej oceniali oni dostepnos¢ miejsc parkingowych — ponad 60% ocen
o charakterze negatywnym oraz architekture —45% ocen negatywnych.

Przedostatnig z analizowanych w tej czesci badania ankietowego kwestii byto
skomunikowanie miejsca zamieszkania z centrum. W tym elemencie rowniez zdecydowanie
przewazaty oceny o charakterze pozytywnym — niemal 60%. Stosunkowo duzo byto rowniez
ocen neutralnych — 15%. Moze to wynika¢ z faktu, ze pytanie zawarte w kwestionariuszu
dotyczyto oceny potgczen komunikacji miejskiej z centrum miasta, tym samym mieszkancy,
ktérzy korzystajg z indywidualnych srodkéw transportu mogli nie mie¢ zdecydowanej opinii
w tej kwestii.
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15%

H Bardzo dobrze  H Raczej dobrze i Anidobrze anizle M Raczejzle m Bardzoile

Ryc. ... Ocena skomunikowania miejsca zamieszkania z centrum miasta

dokonana przez mieszkancow osiedla Grunwaldzkiego
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Zréznicowanie widac¢ takze w podziale na strefy badania. Wprawdzie mieszkancy
wszystkich trzech czesci osiedla oceniali pofgczenia komunikacyjne raczej pozytywnie, to
sumaryczny odsetek odpowiedzi ,bardzo dobrze” i ,raczej dobrze” wahat sie od 69% wsrod
mieszkancéw ul. Cymsa i 68% wsrod mieszkaricow ul. Witkowskiej do 55% wsrod
mieszkancéw Tajwanu. Tam tez najwiecej badanych oceniato potgczenia komunikacyjne
z centrum ,bardzo zle” i ,raczej zle”, bo az 28%, wobec 18% negatywnych ocen mieszkancow
ul. Cymsa i 14% mieszkancow ul. Witkowskiej.

Jako ostatni element tego etapu badania umieszono pytanie dotyczace ewentualnych
planéw dotyczacych wyprowadzenia sie z obecnego miejsca zamieszkania. Warianty
odpowiedzi ,tak” i ,nie” dodatkowo uzupetniono o mozliwos¢ ich uzasadnienia poprzez
pytanie uzupetniajace dlaczego, a w przypadku, gdy wskazana zostata odpowied? ,tak” pytano
dodatkowo: dokgd dana osoba chciataby sie wyprowadzi¢ oraz co chciataby zmienic
w obecnym miejscu zamieszkania, aby sie z niego nie wyprowadzaé. W tym elemencie
wskazano dodatkowo mozliwe warianty odpowiedzi, jako ewentualne sugestie dla
odpowiadajgcych, majgce zacheci¢ ich do wskazania osobistych motywacji. Nalezaty do nich:
warunki lokalowe — standard lokalu, domu; stan okolicy — poprawa wyglagdu, bezpieczenstwo;
miejsca spedzania wolnego czasu; instytucje kultury, inne.

Zdecydowana wiekszos¢ mieszkancow osiedla, ktérzy zostali poddani badaniu nie
zamierza sie z niego wyprowadza¢ — 78%. Odpowiedz tak wskazato 24% ankietowanych.
Najrzadziej sktonni byli do zmiany miejsca zamieszkania mieszkancy ul. Witkowskiej — 16%
ankietowanych deklarowato che¢ przeprowadzki. Poréwnywalnie czesto deklaracje zmiany
miejsca zamieszkania zgtaszali mieszkancy ul. Cymsa 30% i Tajwanu 25%. Jako gtowne
przyczyny wskazywano cheé poprawy warunkow lokalowych, niskie poczucie bezpieczenstwa,
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czy przyczyny rodzinne np. rozwod. Badani, ktérzy nie deklarowali checi przeprowadzki, czesto
wskazywali na swoje silne przywigzanie do miejsca zamieszkania, ktore nie pozwala im na jego
zmiane. Dotyczyto to szczegdlnie osdb starczych i mieszkajgcych w tej lokalizacji od urodzenia.

Ogdlne wyniki pierwszej czesci badania dotyczgcej oceny sytuacji mieszkaniowej
i waloryzacji otoczenia miejsca zamieszkania nalezy uzna¢ za dobre. Obiektywne oceny
dostepnosci poszczegdlnych rodzajéw medidow sg zadowalajgce, choé oczywiscie widac
niedostatki w pewnych obszarach — szczegdlnie w zakresie dostarczania cieptej wody i ciepta.
Jest to czesciowo efekt specyfiki zabudowy, gtéwnie w czesci osiedla okreslanej zwyczajowo
mianem Tajwanu. W pozostatych lokalizacjach widoczne sg zdecydowanie lepsze parametry
w tym zakresie. Nie wptywa to jednak w sposdb determinujgcy na ogdlng ocene miejsca
zamieszkania i waloryzacje jego otoczenia, ktdra réwniez jest dobra. Znajduje to swoje
potwierdzenie w niewielkim odsetku oséb chcgcych zmieni¢ aktualne miejsce zamieszkania.
Faktem jest, ze pewne obszary osiedla borykajg sie z problemami w zakresie wyposazenia
w infrastrukture, czy niedostatku miejsc parkingowych, wydaje sie jednak, ze na obecnym
etapie trudno te problemy w catosci wyeliminowac.

Wyrdzniajgcymi  sie  elementami waloryzacji bezposredniego otoczenia miejsca
zamieszkania sg3 poczucie bezpieczeristwa i potozenie. Przez zdecydowang wiekszosc
mieszkancéw sg one oceniane raczej dobrze i bardzo dobrze, co moze Swiadczy¢ z jednej
strony o duzym potencjale tej lokalizacji, z drugiej natomiast o znacznym zwigzaniu
mieszkancéw z miejscem i silnym poczuciem lokalnosci.

1.3.2. Wiezi i zaangazowanie spoteczne

Kolejng czescig badania, pozwalajgcg rozwing¢ wnioski wstepnie sformutowane
w wyniku analizy wynikéw czesci pierwszej, byta ocena wiezi i zaangazowania spotecznego na
terenie osiedla Grunwaldzkiego. Uznano, ze te komponenty mogg stanowi¢ wyznacznik
potencjatu spotecznego na analizowanym obszarze i jednoczes$nie zobrazowacé stopien
wyksztatcenia kapitatu spotecznego. W czesci tej pytano o: ocene zainteresowania
mieszkancéw okolicy jej sytuacja, cheé zaangazowania sie spotecznego w dziatania na rzecz
mieszkancéw okolicy, site zaangazowania w lokalne problemy spoteczne, przynaleznosé¢ do
organizacji spotecznych, kibicowanie okreslonemu klubowi sportowemu, czestotliwosé
spotkan i rozmow z sgsiadami, site zwigzku z sgsiadami, mieszkaricami okolicy oraz stopien
identyfikacji z miejscem zamieszkania(okolicg). Oprdcz pytann zamknietych z wariantami
odpowiedzi ,tak” i ,nie” dotyczgcych checi zaangazowania spotecznego w dziatania na rzecz
miejsca zamieszkania i jego okolicy oraz przynaleznosci do organizacji spotecznych i ruchu
kibicowskiego pozostate pytania zbudowano tak, aby odpowiedzi miescity sie
w pieciostopniowej skali z wariantem neutralnym posrodku.

W pierwszym z analizowanych pytan, dotyczgcym zainteresowania mieszkancow okolicy
jej sytuacjg, przewazaty odpowiedzi o charakterze neutralnym (ryc. ...). Blisko 40%
mieszkancow wskazato ten wariant. Pozostate odpowiedzi rozktadaty sie symetrycznie po obu
stronach skali. 30% z nich miato charakter pozytywny i tyle samo — negatywny. Z t3 tylko
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réznicg, ze wariant ,bardzo dobrze” wskazato 3% mieszkancow, a ,bardzo Zle” — dwa razy
wiece;j.

6%

27%

H Bardzo dobrze  ® Raczej dobrze m Anidobrze anizle M Raczejile m Bardzo ile

Ryc. ... Ocena zainteresowania mieszkancéw sytuacjg osiedla Grunwaldzkiego
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Mimo trudnosci w jednoznacznej ocenie zainteresowania mieszkancéw sprawami ich
okolicy, sama ocena witasnego zaangazowania spotecznego wypada przecietnie. 83%
mieszkancéw nie chciatoby zaangazowac sie spotecznie w dziatania na rzecz okolicy, jedynie
pozostate 17% deklaruje taka wole. Nalezy jednak pamietaé, ze tego typu deklaracje nie
muszg przektada¢ sie na faktyczne dziatania. Tym bardziej, ze silne i bardzo silne
zaangazowanie problemy spoteczne okolicy zadeklarowato jedynie 12% mieszkancéw (z czego
3% - bardzo silne, a 9% silne). Raczej stabo i bardzo stabo zaangazowanych jest 65% badanych
mieszkancéw. Znajduje to swoje odzwierciedlenie w dziatalnos$ci w organizacjach spotecznych,
do ktorych nalezy 8% ankietowanych.

W podziale na strefy badania brak wyrazniejszych prawidtowosci w ocenie wtasnego
zaangazowania spotecznego. Wieksze rdéznice widoczne sg w zakresie deklarowanej checi
zaangazowania. Na Tajwanie deklaruje jg najmniej, bo jedynie 10% ankietowanych. Brak
zainteresowania najczesciej motywowany jest brakiem czasu i nieodpowiednim wiekiem.
Respondenci deklarowali rowniez, ze mogliby angazowac sie w sprawy spoteczne okolicy
w wiekszym zakresie, jesli powstatyby odpowiednie organizacje (m.in. rady osiedlowe).
Wyzszy, zblizony do $redniej dla catego osiedla wynik uzyskano na ul. Cymsa. Tam swoje
zaangazowanie deklaruje  16% mieszkancéw. Zdecydowanie najwiekszy  odsetek
zainteresowanych wystepuje wsrod badanych na ul. Witkowskiej — az 26%. Jako mozliwe
formy wtaczenia deklarujg dziatalno$¢ w radzie osiedla lub wspdlnocie mieszkaniowe;j.

Faktyczng przynaleznos¢ do organizacji spotecznych zadeklarowato 18% mieszkancow
ul. Witkowskiej, 4% mieszkancow ul. Cymsa i 3% mieszkancow Tajwanu. Nalezy przy tym
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zaznaczy¢, ze na ul. Witkowskiej cze$¢ ankietowanych potraktowata jako ,organizacje
spoteczng” wspdlnote mieszkaniowa, do ktérej z mocy prawa nalezg. Oczywiscie nie
weryfikowano faktycznego zaangazowania w dziatalno$¢ tych organizacji, a jedynie
przynalezno$¢ mieszkancow, jakkolwiek analiza odpowiedzi uzupetniajgcych wskazuje, ze tylko
pojedyncze osoby zaangazowane sg w dziatalnos$¢ partii politycznych, zwigzkow zawodowych,
czy rady osiedla.

Zdecydowanie wieksza liczba ankietowanych deklaruje kibicowanie klubowi
sportowemu. W skali catego osiedla jest to niespetna 50% badanych — gtéwnie mezczyzn.
W podziale na strefy — jako kibice deklaruje sie: 54% badanych na ul. Witkowskiej, 52% na
ul. Cymsa i 40% na Tajwanie. Dwa kluby sportowe, ktore byly wymieniane w wiekszosci
przypadkow przez kibicow, to Start Gniezno oraz Lech Poznan. Mozna wskazaé przy tym
wyrazng korelacje dotyczgcg zwigzku deklarowanego kibicowania Startowi Gniezno
z jednoczesng silng identyfikacjg z miejscem zamieszkania.

W kolejnej czesci badania analizowano zwigzki miedzysasiedzkie, ich site i charakter.
W pytaniu dotyczagcym czestotliwosci spotkan z sgsiadami i rozmoéw z nimi wprowadzano
pieciostopniowg gradacje natezenia. Jako mozliwe warianty odpowiedzi wskazano: ,kilka razy
dziennie”, ,raz dziennie”, ,kilka razy w tygodniu”, ,kilka razy w miesigcu”, ,rzadziej lub
wcale”. Odpowiedziami pojawiajgcymi sie najczesciej w skali osiedla byty |, kilka razy dziennie”
— 34% badanych i ,raz dziennie” — 22%. Najmniejszg czesto$¢ zanotowano dla odpowiedzi
,rzadziej lub wcale” — 6% (ryc. ...).

11%

B Kilka razy dziennie B Raz dziennie & Kilka razy w tygodniu B Kilka razy w miesigcu B Rzadziej lub wcale

Ryc. ... Czestotliwos¢ spotkan z sgsiadami mieszkaricéw osiedla Grunwaldzkiego
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Mimo stosunkowo duzej czestosci spotkan sita zwigzkdw z sgsiadami jest dosé
ograniczona. Jako ,bardzo silny” i ,silny” swoéj zwigzek z sgsiadami/ mieszkarncami okolicy
okreslito niemal 40% mieszkancow osiedla. Podobne wskazniki zanotowano w tych
kategoriach dla ul. Witkowskiej i Tajwanu — odpowiednio 38% i 37%. Zdecydowanie odbiegat
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wynik uzyskany wsrdd ankietowanych na ul. Cymsa, ktorych 53% okreslato swoje zwigzki
z sgsiadami jako ,silne” i ,bardzo silne”. Wydaje sie jednak, ze nie jest to szczegdlnym
wyznacznikiem tej lokalizacji w ogdle, a raczej grupg osodb, jakie braty udziat w badaniu.
Prawdopodobnie rdznice w badaniu catosciowym nie bytyby tak wyrazne.

Uzupetnieniem wczesdniejszych zagadnien byto pytanie o czestotliwos¢ poruszania
tematu osiedla w rozmowach z sgsiadami. Miato ono na celu wskazanie spotecznego
zainteresowania kwestami najblizszego otoczenia. Prognozowano, iz w sytuacji, w ktorej
mieszkancy zgtaszajg wiele postulatéw dotyczacych stanu zagospodarowania osiedla, regulacji
kwestii wtasnosciowych, czy inwestycji infrastrukturalnych temat ten bedzie zywo obecny
w lokalnej $wiadomosci. W efekcie badan mozna stwierdzi¢, ze mieszkancy poruszajg temat
osiedla w swoich codziennych rozmowach. Jedynie 27% ankietowanych wskazato, ze
rozmawia o sprawach osiedla rzadziej niz kilka razy w miesigcu lub wcale. Co najmniej raz
dziennie w rozmowach z sgsiadami temat ten porusza 44% mieszkancow osiedla, pozostate
30% rozmawia o osiedlu kilka razy w tygodniu.

15%

23%

H Bardzo silnie  H Raczejsilnie & Ani silnie ani stabo B Raczej stabo  H Bardzo stabo

Ryc. ... Sita identyfikacji mieszkaricéw osiedla Grunwaldzkiego

z miejscem (okolicg) swojego zamieszkania
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Ostatnie pytanie w tej czesci kwestionariusza dotyczyto sity identyfikacji badanych
z miejscem (okolicg) zamieszkania (ryc. ...). Niemal 60% mieszkancow osiedla okresla swoj
zwigzek z nim jako ,bardzo silny” i ,raczej silny”. 23% przyjmuje postawe neutralng — zwigzek
»ani silny ani staby”. Jako ,bardzo staby” okresla go jedynie 4%. W podziale na strefy badania
bardzo zblizone wyniki zanotowano dla Tajwanu i ul. Cymsa. 52% mieszkancéw tych stref
okresla sie jako ,bardzo silnie” i ,raczej silnie” zwigzanych z miejscem swojego zamieszkania,
a odpowiednio 3% i 0% czuje sie zwigzanych w stopniu ,bardzo stabym”. Nieco odmienne
wyniki zanotowano wsréd ankietowanych na ul. Witkowskiej, gdzie az 70% okreslito sie jako

48



Program rewitalizacji osiedla Grunwaldzkiego w Gnieznie na lata 2014-2020

,bardzo silnie” i ,raczej silnie” zwigzanych z okolicg zamieszkania. Sg to wyniki bardzo wysokie
i potwierdzajg duzg site zwigzku mieszkancéw z osiedlem. Ma ona z jednej strony podtoze
sentymentalne, zwigzane z dtugim okresem zamieszkania na osiedlu, czesto od urodzenia,
z drugiej natomiast wynika¢ moze z faktu, ze mieszkanicy dobrze czujg sie w swoim miejscu
zamieszkania, budujg dos¢ silne zwigzki miedzysgsiedzkie i mocno identyfikujg sie z miejscem
zamieszkania.

1.3.3. Spoteczna diagnoza sytuacji osiedla Grunwaldzkiego

Ostatni element analizy spotecznej stanowifa spoteczna diagnoza sytuacji osiedla
Grunwaldzkiego. Polegata ona na dokonaniu przez mieszkancéw wtasnej oceny wskazanych
brakéw, czy problemdw pojawiajgcych sie na terenie osiedla oraz przedstawieniu pomystow
na ulepszenie aktualnej sytuacji. W tej czesci pytano takze o wizerunek osiedla jaki, w ocenie
mieszkancéw, ma ono w oczach pozostatych mieszkancow miasta. Czes¢ ta w przewazajgcej
wiekszosci sktadata sie z pytan charakterze otwartym oraz pytan poétotwartych z sugestiami
dotyczagcymi mozliwych wariantéw odpowiedzi. W czesci tej uzyskano stosunkowo
najmniejszy odsetek udzielonych odpowiedzi. Czes¢ ankietowanych nie podawata swoich
wtasnych propozycji, wskazujgc warianty zaproponowane jako mozliwe do wyboru, natomiast
w pytaniach otwartych bez wariantéw odpowiedzi, czesto nie udzielano odpowiedzi w ogéle.
Tym samym analiza wynikéw nie ma w tych miejscach charakteru ilosciowego, a jedynie
jakosciowy, podsumowujgcy. W kolejnych pytaniach nawigzywano do: wtasnych pomystéw
ankietowanych oséb na zmiane okolicy, w ktdrej mieszkajg i jako warianty odpowiedzi
wskazywano: ozywienie gospodarcze (wiecej zaktadéw pracy), rozwdj kulturowy, budowe
aktywnego spoteczenistwa obywatelskiego, przemiany w zakresie zabudowy mieszkaniowej,
rozwoj nieruchomosci komercyjnych (handel, ustugi, biura), inne (jakie). W dalszej czesci
pytano o dominujgce problemy spoteczne w okolicy: stabe wyksztatcenie, ubdstwo,
bezrobocie, staby poziom przedsiebiorczosci, natogi, przemoc w rodzinie, przestepczosé,
kradzieze, wykluczenie spoteczne (brak aktywnosci spotecznej), inne (jakie). Nastepnie
proszono o wskazanie trzech najwiekszych atutdow i trzech najwiekszych barier rozwoju/
problemow okolicy, ocene wizerunku osiedla w oczach mieszkarnicéw miasta (pieciostopniowa
skala oceny) i, na zakoniczenie, o najwieksze braki w okolicy: rozwinieta sie¢ handlowa,
przestrzenie do wspdlnego wykorzystania (miejsca spotkan, place, targowiska, place zabaw),
infrastruktura techniczna (chodniki, ulice), placéwki oswiaty i zdrowia, zorganizowana zielen,
placéwki kultury i rozrywki (puby, kino, kluby, muzeum), strefa komercyjna (biura,
powierzchnie ustugowe), nowe domy mieszkalne.

Jako najwazniejsze problemy spoteczne osiedla Grunwaldzkiego jego mieszkancy
zidentyfikowali bezrobocie — 29% odpowiedzi oraz natogi — 22% wskazan (ryc. ...). W dalszej
kolejnosci wskazywano na: ubdstwo, przestepczosc i kradzieze oraz stabe wyksztatcenie i staby
poziom przedsiebiorczosci. Zastanawiajgcy jest stosunkowo duzy odsetek odpowiedzi
wskazujgcych na przestepczo$é i kradzieze, szczegdlnie w kontekscie wczesniejszych
elementdéw badania, dotyczacych poczucia bezpieczenstwa mieszkancow, ktérego ocena byta
bardzo wysoka. Z informacji pochodzacych z Komendy Powiatowej Policji w Gnieznie nie
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wynika, aby odsetek przestepstw na terenie osiedla Grunwaldzkiego byt wyzszy niz Srednia dla
pozostatych obszarow miasta. Stad wniosek, ze mieszkancy tego obszaru faktycznie nie
powinni czué sie wyraznie bardziej zagrozeni. Wydaje sie zatem, ze wskazania dotyczgce
identyfikacji przestepczosci i kradziezy jako waznego problemu okolicy odzwierciedlajg ogdlne
nastroje i obawy spoteczne.

inne |
wykluczenie spoteczne (brak aktywnosci spotecznej)
przestepczos¢, kradzieze

przemoc w rodzinie

natogi

staby poziom przedsiebiorczosci

bezrobocie

ubéstwo

stabe wyksztatcenie

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Ryc. ... Gtéwne problemy spotfeczne osiedla Grunwaldzkiego w ocenie jego mieszkaricow™®
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Analizujgc  wyniki w poszczegdlnych strefach badania wida¢ wyrazne rodznice.
Zdecydowanie najczesciej problemy spoteczne w okolicy wskazywali mieszkaricy Tajwanu (ryc.
...). 90% ankietowanych okreslito jako najwiekszy problem bezrobocie, a ponad 70% — natogi.
Stosunkowo wysoki byt rowniez odsetek wskazan na kwestie ubdstwa — ponad 50% oraz
przestepczosci i kradziezy a takze stabego wyksztatcenia. Kolejne wskazania — z ulicy
Witkowskiej byty zdecydowanie mniej czeste. Wprawdzie réwniez jako najwiekszy problem
okolicy mieszkancy zidentyfikowali bezrobocie, jednak uczynito to niewiele ponad 30%
badanych. Na dalszych miejscach byty natogi, ubdstwo oraz przestepczosc i kradzieze.

Wskazywanie bezrobocia jako najwiekszego problemu spotecznego odzwierciedla
zmieniajgcy sie, niekorzystng sytuacje na rynku pracy. Dane z Powiatowego Urzedu Pracy
wskazujg, ze stopa bezrobocia na terenie powiatu systematycznie wzrasta. Na koniec 2013
roku byfa wyzsza niz $rednia dla kraju i wyniosta 15,2% (wobec 13,4% w Polsce). Jest to
sytuacja, w ktérej osoby nawet posiadajgce zatrudnienia obawiajg sie utraty pracy. Rosnie tez
grupa 0sob pozostajgcych bez pracy przez dtuzszy czas, co znaczgco zmniejsza ich szanse na
znalezienie satysfakcjonujgcego zatrudnienia. Problemem korespondujgcym z wysokim
poziomem bezrobocia jest réwniez niska ocena poziomu wyksztatcenia mieszkancéw osiedla,
szczegblnie dokonana przez mieszkancéw Tajwanu. Niedostateczne kwalifikacje i niskie

8 Wartosci nie sumujg sie do 100%, poniewaz mozliwe byto wskazanie wiecej niz jednej odpowiedzi.
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kompetencje, dodatkowo zwiekszajg skale problemu braku pracy oraz subiektywne odczucia
w tym zakresie.

inne

wykluczenie spoteczne

przestepczosé, kradzieze

przemoc w rodzinie

natogi

staby poziom przedsiebiorczosci

bezrobocie

ubéstwo

stabe wyksztatcenie

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

ETajwan ®Cymsa B Witkowska

Ryc. ... Gtéwne problemy spoteczne osiedla Grunwaldzkiego w ocenie jego mieszkaricow

w podziale na strefy badania — Tajwan, ul. Cymsa, ul. Witkowska™®
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Swoistg przeciwwagg dla pytania o najwazniejsze problem spoteczne okolicy byto
pytanie o pomysty mieszkancow na zmiane okolicy ich miejsca zamieszkania. Jako zachete do
udzielenia odpowiedzi na to pytanie wskazano mozliwe warianty odpowiedzi zwigzane
z ozywieniem spotecznym, gospodarczym i przemianami przestrzennymi. Najwiecej
mieszkancéw osiedla wskazato na ozywienie gospodarcze jako czynnik, ktéry mogtby
przyczyni¢ sie do poprawy sytuacji okolicy (ryc. ...). Odzwierciedla to pewng konsekwencje
w sposobie myslenia, gdzie replikg na najwazniejszy, w ocenie badanych, problem jakim jest
bezrobocie powinno by¢ dziatanie o charakterze przeciwwagi — czyli powstanie nowych
zaktadéw pracy. Przy czym ankietowani zaktadajg prawdopodobnie, Zze zaktady te
zagwarantujg zatrudnienie mieszkarnicom osiedla. Wydaje sie jednak, ze mogg co najwyzej
zwiekszy¢ ich szanse na zdobycie zatrudnienia, jednak nie wywofajg prostej zaleznosci
o charakterze przyczynowo-skutkowym. Dalsze w kolejnosci odpowiedzi na to pytanie
odnosity sie do rozwoju kulturowego i przemian w zakresie zabudowy mieszkaniowej (po 20%
wskazan). Niemal 6% badanych mieszkancéw wskazato, ze ma inne pomysty na zmiane
sytuacji okolicy. Postulowano budowe placu zabaw, rozbudowe osrodka zdrowia, zadbanie
o czystoscé i bezpieczenstwo oraz kwestie infrastrukturalne (drogi, kanalizacje).

¥ Wartosci nie sumujg sie do 100%, poniewaz mozliwe byto wskazanie wiecej niz jednej odpowiedzi.
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inne

rozwaj nieruchomosci komercyjnych

przemiany zabudowy mieszkaniowej

budowa spoteczeristwa obywatelskiego

rozwaj kulturowy

ozywienie gospodarcze

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Ryc. ... Pomysty mieszkaricéw osiedla Grunwaldzkiego na zmiane okolicy®
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Najchetniej odpowiedzi na to pytanie udzielali mieszkancy Tajwanu, jakkolwiek wptyw
na to miata réwniez duza préba badawcza, wieksza niz dla obszaru ul. Witkowskiej i Cymsa.
Zdecydowanie najwiecej ich wskazan dotyczyto ozywienia gospodarczego okolicy, ponad 70%
(ryc. ..). Na podobnym poziomie — okoto 50% wskazan mieszkancy Tajwanu umiescili
przemiany w zakresie zabudowy mieszkaniowej oraz rozwdj kulturalny. Podobna kolejnosé
zostata rowniez wskazana przez badanych na ul. Cymsa. Natomiast mieszkancy
ul. Witkowskiej, zdecydowanie rzadziej wskazywali kwestie przemian zabudowy jako mogace
znaczgco wptyng¢ na poprawe sytuacji okolicy. Moze to $wiadczy¢ o ograniczonej identyfikacji
mieszkancoéw tej okolicy z miejscami, gdzie problemy jakosci zabudowy mieszkaniowe]
wystepujg. Zdecydowanie wazniejsze byty dla nich kwestie budowy aktywnego spofeczenstwa
obywatelskiego, czy wtasne wskazania. Najczesciej pojawiajgcym sie postulatem w kategorii
odpowiedzi ,inne” wsrod mieszkancow ul. Witkowskiej byta budowa placu zabaw. Wigze sie
to zapewne z faktem, iz najblizszy plac zabaw na terenie osiedla jest oddalony od tej ulicy,
szczegblnie od zespotu blokdw mieszkalnych znajdujgcych sie na wysokosci stadionu
zuzlowego. Stanowi to znaczgcg niedogodnos¢ dla rodzicéw i opiekundw mniejszych dzieci.

2% Wartosci nie sumujg sie do 100%, poniewaz mozliwe byto wskazanie wiecej niz jednej odpowiedzi.
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inne

rozwadj nieruchomosci komercyjnych

przemiany w zakresie zabudowy mieszkaniowej

budowa spoteczeristwa obywatelskiego

rozwdj kulturowy

ozywienie gospodarcze

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

il Tajwan HECymsa B Witkowska

Ryc. ... Pomysty mieszkancdw osiedla Grunwaldzkiego na zmiane okolicy

w podziale na strefy badania — Tajwan, ul. Cymsa, ul. Witkowska **
Zrédfo: opracowanie wiasne.

W kolejnym pytaniu proszono ankietowanych o ocene potencjatu rozwojowego, jaki

w ich opinii ma osiedle Grunwaldzkie. W pieciostopniowej skali dominowaty odpowiedzi

o charakterze neutralnym oraz negatywnym. Jako ,ani maty ani duzy” potencjat osiedla

okreslito 31% badanych, natomiast jako ,raczej maty” i ,,bardzo maty” w sumie 51% badanych

(ryc. ...).

33%

HBardzo duzy ERaczejduzy Aniduzyanimaly BRaczejmaly ©HBardzo maty

Ryc. ... Ocena potencjatu rozwojowego osiedla Grunwaldzkiego
Zrédfo: opracowanie wiasne.

! Wartosci nie sumujg sie do 100%, poniewaz mozliwe byto wskazanie wiecej niz jednej odpowiedzi.
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Lepsza niz $Srednia ocena potencjatu rozwojowego okolicy zostata dokonana przez
mieszkancow ul. Cymsa. 38% badanych w tej okolicy wskazato, ze potencjat jest ,bardzo duzy”
i ,raczej duzy”, a jedynie 24%, ocenito go negatywnie. Stosunkowo duzy odsetek badanych, bo
az 38% nie zajgt jednoznacznego stanowiska. Odpowiedzi udzielane w badaniu przez
mieszkancéw ul. Witkowskiej sg bardzie jednoznaczne. 40% ocenito potencjat pozytywnie,
a 36% negatywnie. 26% badanych nie miato zdania. Najgorzej kwestie te oceniajg mieszkancy
Tajwanu, ktérych zaledwie 20% wskazato wariant odpowiedzi ,bardzo duzy” i, duzy”, z czego
zaledwie 1% wybrato odpowiedZ ,bardzo duzy”. Negatywng ocene wystawito 50%
mieszkancéw Tajwanu. Takie uksztattowanie i proporcje odpowiedzi potwierdzajg
wewnetrzne zréznicowania na analizowanym obszarze. Szczegdlnie zaznacza sie negatywna
ocena dokonana przez mieszkancow Tajwanu, ktdra potwierdza ich wczesniejszy sceptycyzm
i gorsze opinie o okolicy miejsca ich zamieszkania, niz ankietowanych z pozostatych stref.

Potwierdzajg to takze oceny w kolejnym z pytan kwestionariusza, dotyczacym
wizerunku osiedla w oczach mieszkancow Gniezna. Badani na osiedlu Grunwaldzkim okreslali
w pieciostopniowej skali, jaki, w ich opinii, jest wizerunek ich miejsca zamieszkania w oczach
pozostatych mieszkancéw miasta. Oprocz duzego odetka ocen neutralnych — az 33%, czesciej
wskazywano oceny ,raczej zty” i ,bardzo zty” — tgcznie 38%, niz ,raczej dobry” i ,bardzo
dobry” — w sumie 29%. Podobnie jak wczeséniej, wsrdod mieszkaricéw Tajwanu dominowaty
oceny i oponie negatywne. Ponad 67% ankietowanych wskazato, ze mieszkancy miasta
postrzegajg obszar osiedla Grunwaldzkiego ,raczej zle” i ,bardzo zle”. Jedynie 11% badanych
zaznaczyto odpowiedzi o charakterze pozytywnym. Skrajnie odmienne opinie prezentowali
mieszkancy ul. Witkowskiej. Zaledwie 12% okreslito wizerunek okolicy ich miejsca
zamieszkania negatywnie, a az 52% - pozytywnie. Badanym na ul. Cymsa najtrudniej byto zaja¢
jednoznaczne stanowisko — 42% wybrato odpowiedz o charakterze neutralnym ,,ani dobry, ani
zty”. Co czwarty badany stat na stanowisku, ze wizerunek osiedla w oczach gnieznian jest
,bardzo dobry” i ,raczej dobry”, co trzeci — ze jest ,raczej zty” i , bardzo zty”.

Kolejne dwa pytania miaty charakter pytan otwartych, bez sugerowanych wskazan.
Pytano o trzy najwieksze atuty i trzy najwieksze bariery rozwoju okolicy. Nie wszyscy badani
chetnie udzielali odpowiedzi na te pytania, jednak ich wskazania byty w skali catego osiedla
dos$¢ podobne, szczegdlnie te, ktdre pojawiaty sie najczesciej. Jako atuty podkreslano:
lokalizacje i kameralnos¢ osiedla, cisze i spokdj, a takze dostepnosc placowek edukacyjnych,
ochrony zdrowia i handlowych. Jako bariery rozwojowe identyfikowano: bezrobocie
i zwigzane z tym problemy spoteczne (ubdstwo), nieodpowiednie zagospodarowanie
przestrzeni i stabg architekture oraz ograniczone zainteresowanie wtfadz miasta terenem
osiedla.

W ostatnim z pytan badani mieszkancy byli proszeni o wskazywanie najwiekszych
brakdw okolicy. W pytaniu wskazano nastepujgce warianty odpowiedzi: brak rozwinietej sieci
handlowej, przestrzeni do wspdlnego wykorzystania (miejsca spotkan, place, targowiska,
place zabaw), infrastruktury technicznej (chodniki, ulice), placéwek oswiaty i ochrony zdrowia,
zorganizowanej zieleni, placéwek kultury i rozrywki (puby, kino, kluby, muzeum), strefy
komercyjnej (biura, powierzchnie ustugowe) oraz nowych domodéw mieszkalnych. Byto to
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jedyne pytanie, w ktorym nastgpita petna zgodnos¢ jesli chodzi o czestos¢ udzielanych
odpowiedzi w poszczegdlnych sferach badania. Jako trzy najwazniejsze braki mieszkancy
zidentyfikowali: brak przestrzeni do wspdlnego wykorzystania, infrastruktury technicznej
(wskazania co trzeciego ankietowanego) oraz zorganizowanej zieleni i placéwek kultury
i rozrywki (po ok. 20% wskazan). Okresla to do$¢ jednoznacznie najwieksze potrzeby

spoteczne analizowanego obszaru. Kwestie te znajdujg swoje potwierdzenie we
wczesniejszych odpowiedziach i sg konsekwentnie podnoszone przez mieszkancow.

1.3.4. Analiza poréwnawcza portretu spotecznego osiedli
Grunwaldzkiego, Winiary i Tysigclecia

Jak wspomniano we wstepie do tej czesci opracowania — uniwersalna tres¢ pytan oraz
ich konstrukcja umozliwiaty wykorzystanie zaproponowanego kwestionariusza badawczego do
przeprowadzenia badania poréwnawczego w innych miejscach na terenie miasta. Do analizy
porownawczej wskazano dwa duze osiedla mieszkaniowe — osiedle Tysigclecia i osiedle
Winiary. Badaniu poddano po 100 mieszkancéw kazdego z osiedli, aotrzymane wyniki
poréwnano z uzyskanymi w grupie 250 badanych mieszkancow osiedla Grunwaldzkiego.

Czas zamieszkiwania badanych na kazdym z osiedli byt podobny. Zdecydowanie
przewazaty osoby mieszkajgce na osiedlu ponad 10 lat, w tym spora grupa oséb mieszkajgcych
od urodzenia, bagdZ od momentu oddania do uzytku zajmowanego przez nich lokalu (ryc. ...).
Podobnie zatem jak na osiedlu Grunwaldzkim, na osiedlach Tysigclecia i Winiary przewazajg
stali mieszkancy, ktorzy w wiekszosci czujg sie zwigzani nie tylko z zajmowanym lokalem
mieszkalnym i jego bezposrednim otoczeniem, ale i z terenem osiedla w ogdle.
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Ryc. ... Czas zamieszkiwania ankietowanych na osiedlach Grunwaldzkim, Tysigclecia i Winiary
Zrédfo: opracowanie wiasne.
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Odmienne sg natomiast struktura tytutéw prawnych do lokali, ktérymi legitymowali sie
badani mieszkancy na kazdym z osiedli oraz wyposazenie techniczne mieszkan. Najwiekszy
odsetek badanych posiadajgcych tytut wtasnosci do zajmowanego lokalu zanotowano na
osiedlu Tysigclecia — niemal 80% ankietowanych. Tam réwniez najnizszy odsetek mieszkarcow
deklarowat zajmowanie lokalu z tytut najmu, spoétdzielczego prawa do lokalu oraz
pokrewienstwa badZ dozywocia. Zblizony rozktad tytutdw wtasnosci prezentowaty osiedla
Winiary i Grunwaldzkie. Wprawdzie tu rowniez najwyzszy odsetek badanych posiadat do
lokalu prawo wtasnosci, jednak nie przekraczat on 45% (w przypadku osiedla Grunwaldzkiego)
i 55% (przypadku osiedla Winiary). Zblizone byty rowniez wartosci wskazan odnoszgce sie do
spotdzielczego prawa do lokalu oraz najmu. W przypadku pierwszego z nich byto to 28%
wsrod badanych na os. Grunwaldzkim i 23% na os. Winiary. W przypadku drugiego —
odpowiednio 19% i 20%.

Pokrewienstwo/
dozywocie

Podnajem

Najem

Spotdzielcze prawo do
lokalu

Wiasnosé

0 20 40 60 80 100
[%]

os. Tysigclecia Hos. Winiary B os. Grunwaldzkie

Ryc. ... Rodzaj tytutu prawnego do lokalu ankietowanych

na osiedlach Grunwaldzkim, Tysigclecia i Winiary
Zrédfo: opracowanie wiasne.

W zakresie zagadnien odnoszacych sie do wyposazenia technicznego mieszkan
widoczne rdznice przejawiaty sie gtéwnie w odniesieniu do osiedla Grunwaldzkiego (ryc. ...).
Najnizszy, badz zdecydowanie najnizszy odsetek badanych wskazywat na dostep do biezacej
cieptej wody, gazu z sieci, telefonu stacjonarnego oraz Internetu w zajmowanym lokalu.
W odniesieniu  do sposobu ogrzewania lokalu jako najczestsze wskazywano na
0s. Grunwaldzkim piece — 37% (po 1% wskazan na pozostatych osiedlach), natomiast dostep
do cieplika zewnetrznego deklarowato jedynie 22% badanych, w porownaniu z 78% na
0s. Winiary i 93% na os. Tysiaclecia. Taki rozktad odpowiedzi Swiadczy o wyraznych brakach
infrastrukturalnych na os. Grunwaldzkim. Mieszkancy korzystajg z mniej efektywnych i czesto
drozszych sposobdw ogrzewania lokali, w duzej mierze nie posiadajg dostepu do cieptej
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biezgcej wody. Powoduje to wyzsze koszty utrzymania lokalu oraz znajduje odzwierciedlenie
w jego nizszej wartosci rynkowej. Niedostatki te czesciowo wyttumaczyé mozna specyfika
zabudowy w czesci osiedla Grunwaldzkiego jaka jest Tajwan, panujgcymi tam stosunkami
wtasnosciowymi oraz uwarunkowaniami i mozliwosciami technicznymi wyposazenia catosci
tego osiedla w peten zakres infrastruktury.
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Ryc. ... Wyposazenie lokali mieszkalnych w podstawowe media

na osiedlach Grunwaldzkim, Tysiaclecia i Winiary
Zrédto: opracowanie wiasne.

Mimo pewnych roznic w sytuacji mieszkaniowej na badanych osiedlach ogdlna ocena
miejsca zamieszkania i jego okolicy dokonywana przez ankietowanych mieszkancow jest
pozytywna (ryc. ...). Bardzo dobrg i dobrg ocene wskazato na kazdym z osiedli ponad 60%
badanych, z czego najwiecej — 87% na os. Tysigclecia. Na osiedlach Winiary i Grunwaldzkim
oceny z tego zakresu wskazato odpowiednio 72% oraz 65% ankietowanych. Odsetek ocen
negatywnych (,raczej zle” i ,bardzo zZle”) nie przekraczat na zadnym z osiedli 10%. Warto
jednak zauwazy¢, ze dokonana waloryzacja jest najnizsza dla osiedla Grunwaldzkiego.
Wprawdzie ogdlna tendencja i rozktad odpowiedzi s podobne do udzielanych na pozostatych
osiedlach, jednak poszczegdlne odsetki ocen pozytywnych sg nizsze, a neutralnych wyzsze.
Wyraznie na tle pozostatych osiedli wyrdznia sie os. Tysigclecia, dla ktérego odsetek ocen
pozytywnych byt zdecydowanie najwyzszy.
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M os. Grunwaldzkie M os. Winiary 1 os. Tysigclecia

Ryc. ... Ogdlna ocena miejsca zamieszkania i jego okolicy dokonana przez mieszkaricow
osiedli Grunwaldzkiego, Tysigclecia i Winiary
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Niemal analogiczny rozktad odpowiedzi zanotowano w pytaniu dotyczagcym oceny
poczucia bezpieczerstwa w okolicy miejsca zamieszkania badanych (ryc. ...). Dla kazdego
z osiedli zdecydowanie przewazaty odpowiedzi pozytywne — od 76% na osiedlu Winiary,
poprzez 80% na osiedlu Grunwaldzkim do 94% na osiedlu Tysigclecia. Odpowiedzi negatywne
w najwiekszym stopniu odnosity sie do osiedli Grunwaldzkiego — 13% i Winiary — 12%,
w najmniejszym do osiedla Tysigclecia — 3%.
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M os. Grunwaldzkie M os. Winiary = os Tysigclecia
Ryc. ... Ocena poczucia bezpieczenstwa w miejscu zamieszkania i jego okolicy
dokonana przez mieszkaricéw osiedli Grunwaldzkiego, Tysiagclecia i Winiary
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Zrédfo: opracowanie wiasne.

Nieco wieksze zrdznicowanie wida¢ w ocenach wybranych komponentéw miejsca
zamieszkania i jego bezposredniej okolicy (tab. ...). Ankietowanych pytano o ocene estetyki
otoczenia, czystosci, stosunkow sasiedzkich, obecnosci zieleni, potozenia osiedla,
zagospodarowania przestrzeni, architektury oraz dostepnosci miejsc parkingowych. Dla
wiekszosci z tych kategorii najlepsze oceny wskazywali mieszkancy osiedla Tysigclecia.
W odniesieniu do takich kategorii jak obecnos¢ zieleni, czy potozenie przewazaty oceny
najwyzsze — ,bardzo dobrze”. W taki sposéb oceniato te komponenty odpowiednio 57% i az
61% mieszkancow osiedla. Sg to bardzo wysokie wyniki, ktdore w zestawieniu z 1% odpowiedzi
negatywnych ,bardzo Zle”, dajg bardzo korzystny wizerunek osiedla. Takze takie elementy jak:
estetyka otoczenia, czystos$é, stosunki sgsiedzkie, zagospodarowanie przestrzeni i architektura
zostaty ocenione w przewazajgcej mierze jako ,bardzo dobre” i ,raczej dobre”. Jedynym
mankamentem w ocenie mieszkarncéw osiedla Tysigclecia byta ograniczona dostepnosé miejsc
parkingowych. Jako ,raczej z13” i ,bardzo zt3” ocenito jg 64% ankietowanych. Wynika to w
duzej mierze z ograniczonych mozliwosci zmiany sposoby zagospodarowania przestrzeni na
osiedlu oraz rosngcej liczby uzytkownikdw pojazdéw mechanicznych. W efekcie liczba
istniejgcych miejsc parkingowych nie odpowiada potrzebom mieszkancow, z drugiej jednak
strony, prawdopodobnie, nie byliby oni sktonni zrezygnowac z innych form zagospodarowania
(tereny zielone, rekreacyjne) na rzecz powiekszenia powierzchni ogdlnodostepnych
parkingow.

Ocena mieszkanncow osiedla Winiary dokonana w odniesieniu do wybranych
komponentdw przestrzeni jest nieznacznie gorsza. W Zzadnej z kategorii nie przewazajg
odpowiedzi ,bardzo dobrze”. Jakkolwiek ,raczej dobrze” byto odpowiedzig najczestszg
w ocenie: estetyki otoczenia, czystosci, stosunkéw sgsiedzkich, obecnosci zieleni, potozenia
i zagospodarowania przestrzeni. W ocenie architektury ten sam odsetek ankietowanych —
36% wskazat na ocene ,raczej dobrze” oraz ,ani dobrze ani Zle”. Jest to opinia dosé
niejednoznaczna, szczegdlnie w zestawieniu z kolejnym najliczniejszym odsetkiem odpowiedzi
— 20%, ktéry zanotowano dla wariantu ,raczej zle”. Wynika¢ to moze z faktu, iz osiedle
Winiary cechuje zrdznicowana struktura przestrzenna. Na jego terenie znajdujg sie zarowno
niskie bloki mieszkalne jak i budynki wielokondygnacyjne. Sg tez tereny nieuporzgdkowane.
Takze gtéwne drogi na terenie osiedla majg rozny stan techniczny. Elementy te wptywajg na
0goblng ocene architektury osiedla, ktdra jest gorsza, niz dla osiedla Tysigclecia. Nieco lepiej na
osiedlu Winiary oceniono natomiast dostepnos$¢ miejsc parkingowych, mimo, ze wcigz byta to
ocena raczej negatywna — w sumie ponad 50% wskazan na oceny ,raczej zle” i ,bardzo zle”
oraz 30% na oceny ,raczej dobrze” i , bardzo dobrze”.

W wiekszosci ocenianych komponentéw osiedle Grunwaldzkie wypada gorzej od osiedli
Winiary i Tysigclecia. Najwyrazniejsze réznice uwidaczniajg sie dla ocen: obecnosci zieleni,
zagospodarowania przestrzeni i architektury. Sumaryczne oceny pozytywne dla kategorii
,bardzo dobrze” i ,raczej dobrze” sg dla tych kategorii Srednio o 30 punktow procentowych
nizsze, niz dla podobnych ocen dokonywanych dla osiedli Winiary i Tysigclecia. Jedynym
elementem, dla ktérego ocena przestrzeni osiedla Grunwaldzkiego byta lepsza jest
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dostepnos¢ miejsc parkingowych. Niemal 40% badanych ocenito jg ,bardzo dobrze” i ,raczej
dobrze”, co w potgczeniu z ocenami neutralnymi ,ani dobrze ani Zle” stanowi ponad 60%
udzielonych odpowiedzi.

Tabela ... Ocena wybranych komponentéw miejsca zamieszkania i jego okolicy dokonana przez
mieszkaricdw osiedli Grunwaldzkiego, Tysiaclecia i Winiary*

Estetyka otoczenia Czystosé Stosunki sasiedzkie Obecnos¢ zieleni

6 |w /| T1T|le|lw]|] 1|6 |w]|]71T]e|w]|T

Bardzo | 50 | 16% | 30% | 5% | 10% | 43% | 20% | 20% | 36% | 3% | 29% | 57%
dobrze
Raczej

o | 3a% | ae% | sa% [ as% | as% | as% [ s1% | a7% | a0% | as% | 47% | 38%

A";r:"i?:e 31% | 23% | 14% | 25% | 16% | 11% | 21% | 21% | 14% | 25% | 15% | 4%

Raczejzle | 25% 15% 2% 19 21% 1% 5% 10% 9% 16% 8% 0%

Bardzozle | 7% 0% 0% 6% 5% 0% 3% 2% 1% 4% 1% 1%

Zagospodarowanie Dostepnos¢ miejsc

Potozenie . Architektura .
przestrzeni parkingowych
G w T G w T G w T G w T
:2::;2 8% | 21% | 61% | 5% | 9% | 23% | 5% | 5% | 16% | 7% | 4% | %
Raczej 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, [0) [v) 0, o)
doted | 67% | 64% | 36% | 36% | 49% | 59% | 27% | 36% | 40% | 31% | 26% | 12%
A";;"ill’;ze 20% | 12% | 2% | 33% | 32% | 13% | 39% | 36% | 25% | 23% | 17% | 18%

Raczej zle 5% 1% 0% 22% 7% 5% 23% | 20% 11% | 27% | 30% | 37%

Bardzozle | 0% 2% 1% 5% 3% 0% 6% 3% 8% 12% | 23% | 27%

* G — osiedle Grunwaldzkie, W — osiedle Winiary, T — osiedle Tysigclecia.
Zrédto: opracowanie whasne.

Tak wyrazone opinie nie znajdujg jednak bezposredniego przetozenia na ewentualng
decyzje badanych o zmianie miejsca zamieszkania. Deklaruje jg $rednio co czwarty
ankietowany na kazdym z osiedli, przy czym odsetek ten jest najwyzszy na osiedlu Winiary —
32%, a najnizszy na osiedlu Tysigclecia — 14%. Na osiedlu Grunwaldzkim 24% badanych
deklarowato zamiar wyprowadzenia sie z obecnego miejsca zamieszkania.

W kolejnym elemencie badania, ktory pozwalat na okreslenie sity wiezi i zaangazowania
spotecznego mieszkancow, ogodlne prawidtowosci w rozktadzie odpowiedzi byty w wiekszosci
podobne dla kazdego z osiedli. Jest to o tyle ciekawe, ze skala przestrzenna tych jednostek jest
rézna, podobnie jak struktura spoteczna ich mieszkancow. Wydaje sie zatem, ze pewne
kwestie, wzgledem ktérych badani wyrazali swoje opinie, odzwierciedlajg ogdlne tendencje
i prawidtowosci cechujgce mieszkaricdw miasta Gniezna.
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Pierwsze pytanie z tej grupy dotyczyto oceny zainteresowania mieszkancéw okolicy
(osiedla) jej sytuacjg (ryc. ...). Na kazdym z osiedli okoto 30% badanych ocenito pozytywnie
zainteresowanie mieszkancow. Dos¢ liczne byty tez odpowiedzi neutralne — przy czym
najmniejszy ich odsetek zanotowano dla osiedla Tysigclecia — 29%, a najwyzszy dla osiedla
Winiary — 48%. Najgorzej zainteresowanie mieszkancéw okolicag oceniono na
osiedlu Grunwaldzkim — tacznie 30% odpowiedzi ,raczej zle” i ,bardzo Zle”. Na osiedlach
Winiary i Tysigclecia byto to odpowiednio 17% i 25%.
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Ryc. ... Ocena zainteresowania mieszkancéw sytuacjg okolicy

na osiedlach Grunwaldzkim, Winiary i Tysigclecia
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Mimo przewagi ocen neutralnych badani mieszkancy nie wykazujg wiekszej checi
zaangazowania sie w dziatania na rzecz okolicy. Na osiedlach Winiary i Tysigclecia deklaracje
w tym kierunku zgtosit jedynie co dziesigty badany. Natomiast na osiedlu Grunwaldzkim 17%
ankietowanych oséb stwierdzito, ze bytoby gotowych na zaangazowanie sie w dziatania na
rzecz osiedla. Ten wyzszy, niz dla pozostatych osiedli wynik mozna powigza¢ z faktem, iz
ogodlna skala dotychczasowego zaangazowania spotecznego na osiedlu Grunwaldzkim jest
nieznacznie nizsza niz na pozostatych dwadch osiedlach (ryc. ...). Swoje zaangazowanie jako
,bardzo silne” i ,raczej silne” okresla niewiele ponad 10% mieszkancow osiedla
Grunwaldzkiego. Natomiast na osiedlach Winiary i Tysigclecia odsetek ten ksztattuje sie na
poziomie 15%. Wciaz jednak ogdlna ocena zaangazowania w lokalne problemy spoteczne jest
niska. Dopetnieniem tego elementu jest takze niski odsetek mieszkaricéw dziatajgcych
w organizacjach spotecznych. Swojg aktywnos$¢ w tym obszarze deklaruje 8% badanych
mieszkancéw osiedla Grunwaldzkiego, 12% na osiedlu Winiary i jedynie 5% na osiedlu
Tysigclecia.
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Ryc. ... Ocena wtasnego zaangazowania mieszkancow w lokalne problemy spoteczne

na osiedlach Grunwaldzkim, Winiary i Tysigclecia
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Niski poziom aktywnosci spotecznej mieszkancéw nie znajduje jednak swojego odbicia
w stosunkach sgsiedzkich. W pytaniach o czestos$¢ spotkan z sgsiadami i rozmdéw z nimi oraz
o site zwigzku z sgsiadami i mieszkaricami okolicy przewazajg oceny pozytywne lub neutralne
(ryc. ...). Najczesciej z sgsiadami spotykajg sie i z nimi rozmawiajg mieszkancy osiedla
Tysigclecia. Co najmniej raz dziennie sgsiadéw spotyka prawie 70% badanych mieszkancow
osiedla. Na osiedlu Grunwaldzkim odsetek ten wynosi 56%. Najnizszy jest natomiast na
osiedlu Winiary —41%.
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Ryc. ... Czestotliwosé spotkan z sgsiadami na osiedlach Grunwaldzkim, Winiary i Tysigclecia
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Zrédfo: opracowanie wiasne.

W efekcie sita zwigzku z sgsiadami jest najczesciej okreslana jako silna badz neutralna.
Jako ,bardzo silny” i ,raczej silny” swodj zwigzek z sgsiadami okreslito 42% badanych
mieszkancéw osiedla Tysigclecia, 38% mieszkancow osiedla Grunwaldzkiego i 30%
mieszkancéw osiedla Winiary. Dla poréwnania zwigzek ten jako ,raczej staby” i ,bardzo staby”
okresla odpowiednio 28%, 26% oraz 30%. Wyniki te Swiadczg o ogdlnym dobrym klimacie na
badanych osiedlach. Czesciowo mozna to wigzac z utrwalong strukturg ich mieszkancow, ale
takze ze specyfika tego typu kontaktow w mniejszych miastach, na obszarach zabudowy
wielorodzinnej.
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Ryc. ... Sita zwigzku z sgsiadami na osiedlach Grunwaldzkim, Winiary i Tysigclecia
Zrédto: opracowanie wiasne.

Czestos¢ kontaktow z sgsiadami pozostaje takze w zwigzku z poruszang przez
mieszkancéw tematykg osiedla w miedzysgsiedzkich rozmowach. Zaktadano, ze im wieksza
sita zwigzku oraz im lepsza ocena zaangazowania mieszkancéw w sprawy osiedla, tym czesciej
temat miejsca zamieszkania i jego problemoéw bedzie pojawiat sie w rozmowach z sgsiadami.
Prawidtowos$¢ ta znalazta swoje potwierdzenie w odpowiedziach udzielanych napytanie: Jak
czesto pojawia sie temat osiedla w Pana/i rozmowach z sgsiadami. Co najmniej kilka razy w
tygodniu porusza te kwestie 44% mieszkancow osiedla Grunwaldzkiego, 51% mieszkancow
osiedla Winiary oraz 43% mieszkanicow osiedla Tysigclecia. Jest to przejawem znaczgcego
zainteresowania mieszkancéw sprawami najblizszej okolicy.

Fakt ten z kolei potwierdza rozktad odpowiedzi udzielonych na pytanie dotyczace sity
identyfikacji z miejscem (okolicg) zamieszkania (ryc. ..). ,Bardzo silnie” i ,raczej silnie”
identyfikuje sie z miejscem zamieszkania niemal 70% mieszkancow osiedla Tysigclecia, 58%
mieszkancéw osiedla Grunwaldzkiego oraz 45% mieszkancow osiedla Winiary.
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Bardzo silnie Raczej silnie Ani silnie ani Raczej stabo Bardzo stabo
stabo

M os. Grunwaldzkie M os. Winiary 1 os. Tysigclecia

Ryc. ... Sita identyfikacji z miejscem zamieszkania
mieszkancéw osiedli Grunwaldzkiego, Winiary i Tysigclecia
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Wiekszos¢ badanych wskazuje jednak na pewne kwestie, ktore w ich opinii stanowia
problemy osiedla, badz okresla obszary dziatan, ktére mogg pozytywnie wptyngc¢ na zmiane
okolicy miejsca zamieszkania. Jako wiodgce problemy spoteczne osiedli mieszkancy
wskazywali przede wszystkim bezrobocie, natogi oraz ubdstwo (3 najczestsze odpowiedzi).
Wskazania te nie rdznity sie istotnie w odniesieniu do kazdego z badanych osiedli. Rdznice
pojawiaty sie w przypadku identyfikacji innych problemoéw. Przyktadowo na osiedlu Winiary
czesciej niz na pozostatych dwoch wskazywano na niski poziom przedsiebiorczosci. Natomiast
mieszkancy osiedla Grunwaldzkiego czesciej niz pozostali zaznaczali problem stabego
wyksztatcenia.
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Ryc. ... Gtéwne problemy spoteczne okolicy w opinii
mieszkaricdw osiedli Grunwaldzkiego, Winiary i Tysigclecia
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Jako najczestsze pomystu na zmiane okolicy miejsca zamieszkania poddawano:
ozywienie gospodarcze, rozwdj kulturalny, a takze przemiany w zakresie zabudowy
mieszkaniowej. Korespondujg one z gtownymi problemami identyfikowanymi przez
mieszkancow.

Ostatnie dwa, podsumowujgce pytania dotyczyty oceny potencjatu rozwojowego okolicy
oraz wizerunku, jaki w opinii mieszkancéw ich miejsce zamieszkania posiada. W pierwszym
z pytan zdecydowanie najlepiej oceniali potencjat rozwojowy mieszkancy osiedla Tysigclecia
(ryc. ...). Jako ,bardzo duzy” i ,raczej duzy” ocenito go 61% badanych. W przypadku osiedla
Winiary byto to 47%, a osiedla Grunwaldzkiego jedynie 28%. Ci ostatni natomiast najczesciej
oceniali ten potencjat jako ,raczej maty” i ,bardzo maty” — 51% wskazan w porownaniu z 21%
na osiedlu Tysigclecia i 19% na osiedlu Winiary.
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Bardzo duzy Raczej duzy Ani duzy ani Raczej maty Bardzo maty
maty

M os. Grunwaldzkie M os. Winiary os. Tysigclecia

Ryc. ... Ocena potencjatu rozwojowego okolicy w opinii
mieszkaricdw osiedli Grunwaldzkiego, Winiary i Tysigclecia
Zrédto: opracowanie wiasne.

Tak dokonane oceny potencjatu znajdujg swoje odzwierciedlenie w opiniach na temat
wizerunku osiedla, jaki wedtug mieszkanncow ma ono w opinii gnieznian. Jako najmniej
korzystny okreslili wizerunek swojego miejsca zamieszkania badani na osiedlu Grunwaldzkim
(ryc. ...). Negatywne opinie wskazato niemal 40% badanych. Dla porownania na osiedlach
Tysigclecia i Winiary byto ich odpowiednio 5% i 1%. Jako najkorzystniejszg postrzegajg ocene
wizerunku swojego osiedla mieszkancy osiedla Tysigclecia. Niemal 90% badanych wskazato, ze
jest ona w ich opinii ,bardzo dobra” lub ,raczej dobra”. Na osiedlu Winiary te grupe
odpowiedzi zaznaczyto 65% ankietowanych, na osiedlu Grunwaldzkim jedynie 29%.
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Ryc. ... Ocena wizerunku zamieszkiwanego osiedla w oczach mieszkaricéw Gniezna w opinii
mieszkancéw osiedli Grunwaldzkiego, Winiary i Tysigclecia
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Potwierdza to fakt, iz na temat osiedla Grunwaldzkiego, utozsamianego gtownie
z obszarem Tajwanu, formutowane sg stereotypowe, negatywne opinie. W wiekszosci nie
znajdujg one jednak uzasadnienia w faktach. Zaréwno dane statystyczne, jak i opinie
mieszkancéw nie potwierdzajg nadmiernej kumulacji negatywnych zjawisk na tym obszarze,
szczegdlnie wysokiego bezrobocia, patologii, czy duzej przestepczosci. Mozna jednak
stwierdzi¢, ze na obszarze osiedla Grunwaldzkiego wystepujg wieksze niz na pozostatych
z badanych osiedli niedostatki infrastruktury, gorsza jest kondycja obiektéw mieszkalnych oraz
jakos¢ i dostepnos¢ przestrzeni publicznych. Réwnoczesnie mieszkancy tego obszaru sg
porownywalnie do pozostatych zaangazowani w sprawy swojego osiedla, nawigzujg bliskie
i trwale relacje sgsiedzkie oraz przejawiajg postawy i opinie nie odbiegajgce szczegdlnie od
ogdétu poddanych badaniu.
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1.4. Potencjat ekonomiczny

1.4.1. Sytuacja ekonomiczna osiedla Grunwaldzkiego
Mn

1.4.2.Sytuacja podmiotéw prowadzacych dziatalnosc
gospodarcza

Przystepujagc do oceny potencjatu ekonomicznego osiedla Grunwaldzkiego, podjeto
badania zupetne podmiotdw prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg na tym obszarze.
Zbadano facznie 32 podmioty. Przygotowano kwestionariusz ankietowy, skfadajacy sie
z szesnastu pytan w czesci zasadniczej oraz trzech pytan w czesci dotyczacej danych
o respondencie.

Uzyskane odpowiedzi zagregowano, a nastepnie przeanalizowano i zinterpretowano
ponize;j.

Wsréd osob prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg odnotowano niewielkg przewage
liczebng kobiet nad mezczyznami — odpowiednio 53 wobec 47% zbiorowosci. Oznacza to
generalnie zréwnowazong co do ptci grupe podmiotdw.

10%

55%

M zasadnicze zawodowe  H$rednie ogdlne i Srednie zawodowe  H wyisze

Ryc. ... Wyksztatcenie respondentéw — oséb prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Dominujgca grupa o0sob prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg legitymowata sie
wyzszym wyksztatceniem — 55% ogdtu (ryc. ..). Kolejne 22% respondentéw miato
wyksztatcenie Srednie zawodowe, 13% — srednie ogdlne. Zaledwie co dziesiaty przedsiebiorca
miat wyksztatcenie zasadnicze zawodowe. Oznacza to, ze generalnie na obszarze osiedla
Grunwaldzkiego podmioty prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg byty gruntownie
wyksztatcone.
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62%

EDoroku ®Odrokudo5lat mOd5latdo10lat ®Powyzej 10 lat

Ryc. ... Okres prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Niemal 2/3 przebadanych podmiotéw (62%) prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg od
ponad 10 lat (ryc. ...). Blisko 1/3 ogdtu respondentow zatozyta firmy od roku do pieciu lat
temu. Zaznacza sie zatem duza stabilno$¢ wsrdd przedsiebiorcow dziatajgcych na terenie
osiedla Grunwaldzkiego. Wizje terenowe zrealizowane w maju 2014 roku wskazujg w znacznej
mierze na lokalny charakter zaspokajania potrzeb aprowizacyjnych i ustugowych ludnosci, co
ttumaczy indukowanie sie stosownego popytu na oferte podmiotow prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarczg w tym wymiarze. Najwyrazniej jest on wystarczajgcy, tym samym
pozwala zapewni¢ zywotnos¢ placéwek handlowych i ustugowych wystepujgcych na badanym
obszarze.

2; 6% 3;10%

10; 31%

® ustugi publiczne ® handel m ustugi komercyjne (poza gastronomia) ® gastronomia ™ produkcja/hurtownia

Ryc. ... Rodzaj prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
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Zrédfo: opracowanie wiasne.

Badanie rodzaju prowadzonej dziatalnosdci gospodarczej wskazuje na najwiekszy udziat
branzy ustugowej (poza gastronomig) — ten rodzaj przedsiebiorcéw stanowit doktadnie 50%
ogotu (ryc. ...). Blisko 1/3 podmiotéw gospodarczych operowata w handlu. Odnotowano takze
stabo reprezentowang obecnos¢ ustug gastronomicznych, publicznych a takze obiektéw
produkcyjnych lub hurtowni. Potwierdza to zasadniczy wymiar dziatalnosci gospodarczej —
lokalnej, ustugowo-handlowej. Wsrdd innych podmiotéw warto wskazac¢ na obecnos¢ duzego
zaktadu produkcyjnego herbaty ,Posti”.

72%

22%

B wiasnos¢ HEnajem m spétdzielcze wiasnosciowe

Ryc. ... Tytut prawny do uzytkowanego lokalu

Zrédfo: opracowanie wiasne.

72% lokali uzytkowanych przez przedsiebiorcow pozostaje w ich posiadaniu na
podstawie umow najmu (ryc. ..). Taka sytuacja nie nalezy do nietypowych. Oznacza, ze
istniejgca struktura zasobdw lokalowych jest na tyle wydolna, ze stanowi wystarczajgce
i skuteczne Zrédto dostarczania podazy dla lokalnych przedsiebiorstw. Dalsze 22% jest
witasnoscig podmiotéw prowadzacych dziatalnos$¢ gospodarcza, a zaledwie 6% lokali dotyczy
prawo spotdzielcze wtasnosciowe.
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Internet 24
Telefon stacjonarny 24
Gaz z butli 1

Gaz z sieci 13

Prad 32

Woda biezaca zimna 31

Woda biezaca ciepta 21

0 5 10 15 20 25 30 35
Ryc. ... Wyposazenie lokali w infrastrukture techniczna
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Uzbrojenie techniczne lokali, w ktérych realizowana jest dziatalnos¢ gospodarcza, nie
nalezy do doskonatych (ryc. ...). Wprawdzie dwa podstawowe media bytowe — tj. zimna woda
i prad sg dostarczane w niemal wszystkich zbadanych przypadkach, ale juz w odniesieniu do
cieptej wody pojawiajg sie deficyty (wystepuje w okoto 2/3 przypadkow). Nie nalezy natomiast
demonizowac¢ niedoborow telefonii stacjonarnej i Internetu (niedobory w 25% przypadkdéw).
Tego rodzaju niedogodnosc¢ wspofczesnie z powodzeniem substytuuje sie mobilng odmiang
wspomnianych ustug medialnych.

3%

13%

29%

13%

H cieplik zewnetrzny  H kottownia w budynku @ elektryczne  Egazowe H piece kaflowe

Ryc. ... Sposdb ogrzewania lokalu
Zrédfo: opracowanie wiasne.
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Odnotowano duze zréznicowanie pod wzgledem sposobdéw ogrzewania lokali
uzytkowych wykorzystywanych przez przedsiebiorcow. 42% z nich pobierato ciepto
generowane w lokalnych kottowniach, zlokalizowanych w budynkach, gdzie prowadzono
dziatalnos¢ gospodarczg (ryc. ...). Kolejne 29% positkuje sie ogrzewaniem gazowym. Po 13%
lokali jest ogrzewanych z piecéw kaflowych oraz z wykorzystaniem energii elektryczne;j.
Jedynie 3% lokali korzysta z cieplika miejskiego (sie¢ zdalaczynna). Zaistniafa sytuacja wskazuje
na zwykle archaiczne rozwigzania — zbyt duzy jest udziat kottowni lokalnych. Najczesciej sg to
nieekologiczne sposoby pozyskiwania ciepfa. Tylko co trzeci lokal korzysta z relatywnie
efektywnych ekonomicznie i jednoczesnie systemowych rozwigzan (ogrzewanie gazowe
i cieplik miejski).

H18-26lat mW27-40lat 41 wiecejlat

Ryc. ... Struktura wiekowa pracownikéw
Zrédto: opracowanie wiasne.

Przedsiebiorcow poddano takze badaniu traktujac ich jako pracodawcéw. Okazato sie,
ze stworzyli w sumie 346 miejsc pracy na badanym terenie. Pracownikow podzielono na trzy
kategorie wiekowe — 18-26, 27-40, powyzej 40 lat. Najwiecej, bo az potowa ogotu
pracownikdow znajdowata sie w najstarszej kategorii wiekowej, ktéra w przyblizeniu
koresponduje z tzw. wiekiem produkcyjnym niemobilnym (ryc. ...). Okoto 1/3 zatrudnionych
byta w wieku 27-40 lat, a jedynie co szosty byt mtodszy. Oznacza to, ze co do zasady
przedsiebiorcy zatrudniali osoby doswiadczone, zapewne sprawdzone na rynku pracy.

71



Program rewitalizacji osiedla Grunwaldzkiego w Gnieznie na lata 2014-2020

21%

1%
12%

B Podstawowe B Zawodowe H Srednie ogélnoksztatcagce M Srednie zawodowe M policealne B Wyisze

Ryc. ... Struktura wyksztatcenia pracownikow
Zrédfo: opracowanie wiasne.

54% zatrudnionych przez przedsiebiorcéw oséb posiada wyksztatcenie co najmniej
Srednie, w tym 12% z ogdtu pracownikdw ma wyksztatcenie wyzsze (ryc. ...). Najliczniej,
w sensie relatywnego udziatu danego poziomu wyksztatcenia, reprezentowana byta grupa
0s6b z wyksztatceniem zasadniczym zawodowym i stanowita 41% ogotu zatrudnionych. Nie
nalezy ocenia¢ negatywnie dos¢ duzego odsetka oséb z wyksztatceniem zasadniczym
zawodowym, bowiem struktura zatrudnienia powinna odpowiada¢ charakterowi pracy.
Zapewne w przypadku wystepowania pracy fizycznej, potrzebne sg kwalifikacje rozumiane
jako umiejetnosci operacyjne, nie zas koniecznie wiedza ogdlna.

1.5. Podsumowanie
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